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DECYZJA NR 16/P/2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust.
4 pkt 619 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003
r.Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 1 czerwca
2021 r., ktory ztozyla:

Gmina Nowe Miasto Lubawskie
ul. Podlesna 1
13-300 Mszanowo

ustalam
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie hali targowej w Bratianie wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbgdna infrastrukturg techniczna oraz podniesieniu terenu do poziomu 93.60 m, na
dzialce nrewid. 18/14 oraz czesci dziatki 18/30 w miejscowosci Bratian, obreb geodezyjny
Bratian, gmina Nowe Miasto Lubawskie, okreslonej w zalaczniku graficznym do niniejszej
decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: zabudowa ustugowo — handlowa.
2. W oparciu o analizg zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacje inwestycji, przeprowadzona na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalam
nastgpujace warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, w zakresie:
2.1 warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosei:
- 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 15, zgodnie z
zalacznikiem graficznym do decyzji,
b)  powierzchnia zabudowy: do 600 m?, udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki nie mniej niz 40%,
¢) powierzchnia sprzedazy: do 530 m?,



d)

g)

h)

)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dzialki: 25%,

szerokos¢ elewacji frontowej: do 30 m;

maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub

okapu gtéwnego dachu, liczona od $redniego poziomu terenu przed gtownym

wejsciem do budynku: do 5 m,

maksymalna wysokos¢ od sredniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem

do budynku do gtéwnej kalenicy dachu: do 7 m,

geometria dachu:

- dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci: 10° - 20°,

- dach kryty dachowka ceramiczng, blachodachowkg lub gontem w stonowanej
kolorystyce, nawiazujacej do kolorystyki pokry¢ dachowych budynkow
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich,

- kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: dowolnie;
dopuszcza si¢ budowe oswietlenia, miejsca wypoczynku, utwardzonego parkingu i

ciggu pieszo jezdnego, kanalizacji deszczowej, dwoch stupoéw reklamowych oraz
instalacji fotowoltaiczne;,

i)

obiekt i jego lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.),

k) projektowana inwestycja winna odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegolnych.

2.2 Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1219, ze zm.),

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkoéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie 1 przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwiazku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegdlnosci przez
kompensacj¢ przyrodnicza,

teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarem objetym formami ochrony
przyrody,

przedmiotowa inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019
poz. 1839).



2.3

g)

h)

i)
k)

D)

b)

c)

zabudowa charakterem, skala, forma i rodzajem uzytych materialbw winna

harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem oraz nawiazywa¢ do dobrych

przyktadow istniejace] w sgsiedztwie zabudowy oraz istotnych cech architektury,

wody opadowe 1 roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowaé w sposob

indywidualny zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego,

przedmiotowa inwestycje nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem dopuszczalnych

poziomow hatasu wynikajacych z przepiséw odrebnych.

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji

zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne

korzystanie z terenu,

przestrzegac innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegdlnych.
Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej:
w granicach inwestycji nie znajduja si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkow na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 710 ze zm.). W przypadku odnalezienia obiektow
historycznych lub obiektow archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane
i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac wszelkie roboty mogace
je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Nowe Miasto Lubawskie,
przestrzega¢ innych warunkoéw wynikajacych z przepisow szczegolnych.

2.4 Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposob zaopatrzenia w wode: projektowane przylacze do sieci wodociagowej,

b) sposob zaopatrzenia w energig elektryczna: projektowane przylacze do sieci
elektroenergetycznej zaopatrzenie w energie elektryczng oraz projektowana
instalacja fotowoltaiczna,

c) sposéb zaopatrzenia w energi¢ cieplna: projektowana instalacja gazowa ze
zbiornikiem podziemnym,

d) sposob odprowadzania sciekow: projektowane przylacze do sieci kanalizacji
sanitarnej,

e) sposob odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: na wlasny teren
nieutwardzony lub do kanalizacji deszczowej,

f) sposob gospodarowania odpadami: gromadzenie w pojemnikach na dzialce 1 w
sposob zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

) dostep do drogi publicznej: istniejacy zjazd z drogi krajowej Nr 15, stanowiacej
dziatke oznaczona nr ewid. 137/1,

h) wymagana ilos¢ miejsc postojowych: zapewni¢ w granicach dziatki minimum
39 miejsc postojowych w tym 2 miejsca parkingowe dla o0s6b
niepelnosprawnych.



2.4 Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich — nalezy zapewni¢ ochrong
uzasadnionych interesow o0sob trzecich:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow facznosci,
- dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne
1 promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby,
- zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby,
- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkoéw uzytkowania
nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé
ucigzliwosci w zakresie emisji halasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin,
bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenow sasiednich, uciazliwosé¢ powinna
zamkna¢ si¢ w granicy dzialki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dzialan, ktore
zakltocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przeci¢tng miarg, wynikajaca
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomoscei 1 stosunkéw miejscowych —
art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740
ze zm.),
- nalezy spelni¢ wymagania dotyczgce bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukeji, bezpieczenistwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.
2.5 Wymagania dotyczigce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych —
nie dotyczy, ze wzgledu na potozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.
3. Pozostale warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowa¢ na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowe] do celow projektowych w skali dostosowanej do wielkosci i charakteru
inwestycji.
W sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji maja zastosowanie przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 22019 .
poz. 1065, ze zm.) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 1.
poz: 1333, ze zm.)
Podczas realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ stosownych przepisow odrebnych
warunkujgcych minimalne odleglosci obiektow budowlanych od:
- wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- budowli zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej,
- cmentarzy w zakresie ochrony sanitarnej,
- innych obiektéw mogacych mie¢ wplyw na ich lokalizacje w szczegdlnosci przepisow
dotyczacych minimalnych odleglosei od lasow.
Teren objety inwestycja obejmuje grunty chronione na podstawie ustawy z 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 1161). Dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji na gruntach chronionych, jezeli nie jest wymagana dla nich koniecznosci uzyskania



6.

zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub nielesne stosownie do przepisow
odrebnych.

Jezeli w obr¢bie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne, lokalizacje
planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Przedmiotowa decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu rozpatruje
inwestycje w ujgciu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czyli
w zakresie urbanistyki i fadu przestrzennego. nie zas prawa budowlanego i przepisow
wykonawezych do niego. Wobec powyzszego zgodnos$é planowanej inwestyciji
okreslonej w projekcie budowlanym z przepisami prawa budowlanego stwierdzi Organ
wlasciwy do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia zgtoszenia.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Ochrona wedlug przepisow odrebnych:

6.1. obszaréw powodziowych:

L

a) teren dziafek nie jest zlokalizowany na obszarach zagrozonych niebezpieczenstwem
wystapienia powodzi.

UZASADNIENIE

Dnia 1 czerwca 2021 r. Gmina Nowe Miasto Lubawskie, ul. Podlesna 1, 13-300

Mszanowo wystapita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie hali targowej w Bratianie wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz podniesieniu terenu do poziomu 93.60 m,
na dzialce nrewid. 18/14 oraz czgsci dziatki 18/30 w miejscowosci Bratian, obreb
geodezyjny Bratian, gmina Nowe Miasto Lubawskie.

1. Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735) Organ zapewnil stronom czynny
udzial w kazdym stadium prowadzonego postepowania.

2. Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkow
zabudowy nastgpuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art.
4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Whnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu
przepisow art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego zastosowanie w sprawie maja przepisy art. 60 ust. 1 w zwiazku
z przepisami art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zgodnie z art. 64 ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy, o ktorej
mowa w art. 53 ust. 3 ustawy tj.:



- warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrebnych,

- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

5. Niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniu z organami okreslonymi w art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— z wlasciwym zarzadea drogi krajowej — Generalny Dyrektor Drog Krajowych i
Autostrad w przepisowym terminie nie wyrazit sprzeciwu;

— z organami wilasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych — Starosta
Powiatu Nowomiejskiego w przepisowym terminie nie wyrazit sprzeciwu;

— z organami wlasciwymi w sprawach melioracji wodnych - Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w przepisowym terminie
nie wyrazil sprzeciwu.

6. Autorem projektu decyzji jest inz. Edyta Jarzebowska spelniajagca warunek, o ktérym
mowa w art. 5 w zwigzku z art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz. U. z 2021 r. poz. 741
Ze zm.).

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

\——;___x
v

POUCZENIE

Decyzja o ustaleniu inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu
decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy
inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub zostanie uchwalony miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z
wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg (art.
65 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérg nalezy wystapi¢ do Wydziatu
Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Nowym Miescie Lubawskim.

Za zgoda strony, na rzecz ktorej zostala wydana decyzja, mozna dokonaé przeniesienia
tej decyzji na rzecz innej osoby.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Elblagu. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w
terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia decyzji. Zgodnie z art. 127a §1 i §2 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
whniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji



publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity
na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotlania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalacezniki:
1. zalacznik graficzny do decyzji,
2. analiza opisowa.

Otrzymuja:
1. Gmina Nowe Miasto Lubawskie, ul. Podle$na 1, 13-300 Mszanowo,
2. ala.

Sprawe prowadzi: Agnieszka Dreszler (56) 47 263 27.
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Zalacznik graticzny do decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego

Nr RL6733.11.2021

Oznaczenia:

linia rozgraniczajaca leren inwestyc
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Zalgcznik nr 2 do decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
Nr 16/P/2021 z dnia 15 lipca 2021 r.

Analiza opisowa
wykonana do decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na budowie hali targowej w Bratianie wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedna infrastruktura techniczng oraz podniesieniu terenu do poziomu 93.60 m, na
dzialce nr ewid. 18/14 oraz czesci dziatki 18/30 w miejscowosci Bratian, obreb geodezyjny
Bratian, gmina Nowe Miasto Lubawskie.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.). w postgpowaniu o ustalenie lokalizacji
wymienionej wyzej inwestycji celu publicznego przeprowadzono analize:
1. warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci:
a) warunkow i wymagan ochrony oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 15, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji,
- powierzchnia zabudowy: do 600 m?, udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dzialki nie mniej niz 40%,
- powierzchnia sprzedazy: do 530 m?,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 25%,
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 30 m;
- maksymalna wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu
gléwnego dachu, liczona od sredniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku:
do5m,
- maksymalna wysokos¢ od sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku
do gléwnej kalenicy dachu: do 7 m,
- geometria dachu: dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci: 10° - 20°, dach kryty
dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub gontem w stonowanej kolorystyce, nawigzujgce;j
do kolorystyki pokry¢ dachowych budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sasiednich,
kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: dowolnie;
- dopuszcza si¢ budowe oswietlenia, miejsca wypoczynku, utwardzonego parkingu i ciggu
pieszo jezdnego, kanalizacji deszczowej, dwodch  stupow reklamowych oraz instalacji
fotowoltaicznej.

b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej;

przedmiotowa inwestycja:
— inwestycja zlokalizowana jest poza terenem obszarem objetym forma ochrony,

— ni¢ jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.
U. z2019 r. poz. 1839),



— nie moze powodowaé ucigzliwosei powodowanych przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne 1 promieniowanie,

¢) obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji:

— ewentualne kolizje z istniejacym uzbrojeniem terenu, powinny by¢ szczegdtowo
rozwiazane na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej w uzgodnieniu
z gestorami poszczegolnych sieci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

d) wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sob trzecich:

— przy braku na terenie projektowanej inwestycji planu miejscowego, ktory mogltby
precyzowa¢ wymagania dotyczace ochrony interesow o0sob trzecich —
ich konkretyzacja nastapi na etapie postgpowania administracyjnego w sprawie
pozwolenia na budowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow art. 5 ust. 1
pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 2004 r. Prawo budowlane i przepiséw techniczno-
budowlanych;

e) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
— inwestycja nie jest polozona w granicach obszaru i terenu gérniczego;
2. stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji;
a) przedmiotowa inwestycja ma by¢ realizowana na terenie, dla ktérego:
— nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
— nie istnieje obowiazek opracowania ww. planu;

— obszar wnioskowane] inwestycji obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym
18/14 o powierzchni 0,2753 ha, stanowiacg grunty orne klasy Tr oraz cz¢s$¢ dziatki
o numerze ewid. 18/30 o stanowiaca grunt klasy Tk,

b) w ewidencji gruntéw ustalono Wilascicieli nieruchomoscei, na ktdrych planuje si¢
realizacje inwestycji. Ustalono takze Strony niniejszego postgpowania — wypisy w
aktach sprawy;

¢) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przedmiotowej sprawie
zostala opracowana zgodnie z: Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w

decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
z 2003r. Nr 164 poz. 1589).

L

= S

Analize sporzqd=ila inz. Edyta Jarzebowska
Uprawnienia na podstawie art. 3 pkt 4, art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz. Ul =
2021 r. poz. 741 ze zm.).




