UCHWALA NR XXXIV/172/09
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 15 czerwca 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w

obr ebie geodezyjnym Pacéttowo, gmina Nowe Miasto Lubawsk ie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz.1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto Lubawskie i po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Pacéttowo, gmina Nowe Miasto Lubawskie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dzialke o numerze ewidencyjnym 56, obreb Pacéttowo, potozong po pétnocnej stronie drogi
wojewddzkiej nr 538 w granicach zgodnych z Uchwatg Nr IX/48/07 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z
dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie geodezyjnym Pacéttowo , Gmina Nowe Miasto Lubawskie oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
3) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, 8§ 5 uchwaty;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego , § 6 uchwaty;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej, 8§ 7 uchwaly;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ,
§ 8 uchwaty;

8) zasady i warunki podziatu nieruchomosci, § 9 uchwaty;
9) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 10 uchwaty;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 11 uchwaty;
11) przeznaczenia terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek , § 12 uchwaly;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, § 13 uchwaly.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich
elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkcji.



§ 3.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczenh graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okre$lony:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) istniejgca studnia do likwidacji;
5) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatlu wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad okreslonych w § 9 uchwaty.

3. Oznaczenia zasiegu terendéw o skomplikowanych warunkach gruntowych, istniejgce sieci podano informacyjnie.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) powierzchni terenu biologicznie czynnej, kondygnacji nadziemnej, wysokosci zabudowy - nalezy przyja¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okres$lajgcy teren, na ktérym mozna sytuowaé budynki,
bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: obrys
budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga te granice przekroczy¢ o 0,80 m, natomiast takie czesci
budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy nie wiecej jak 1,3 m.

5) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie istniejagcego budynku lub obiektu
budowlanego z mozliwoscig przystosowania do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzac sie z
przebudowsg, rozbudowa, nadbudowa, rozbiérkg i odbudowa oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja zgodna jest z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenéw, zawartych w rozdziale 11l uchwaty;

6) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumieé definicje zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem;

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ogrodzenia dziatek wzdtuz drog nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnych tzn. kamien, cegta, drewno, metaloplastyka o
jednakowej wysokosci - nie wiecej jak 1,50 m; od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem zlokalizowany jest poza obszarami objetymi prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla catego terenu objetego planem jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepiséw odrebnych;

3) ustala sie zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;

4) nakazuje sie na terenie witasnej dziatki magazynowanie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu wywozowi w
ramach systemu gminnego;

5) ustala sie zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych;



6) ustala sie nakaz bezzwtocznego przytaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej z chwilg jej realizacji;
7) ustala sie zakaz stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych w nowej zabudowie.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
W granicach opracowania przed rozpoczeciem inwestycji (w tym projektowania) nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne
rozpoznanie powierzchniowe, ktérego wyniki nalezy przekaza¢ wiasciwemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow

celem wydania odpowiednich warunkéw konserwatorskich dla dalszego zagospodarowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1. W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane geologiczne ztoza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobdw i tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. W granicach opracowania czes¢ obszaru stanowi teren zagrozony osuwiskami. Jest to strome zbocze o spadkach 15 +
25 %, oznaczone na rysunku planu jako teren o skomplikowanych warunkach gruntowych. Te czesS¢ obszaru nalezy
zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajgca sie i zapewni¢ swobodny odptyw wody.

§ 9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek zabudowy jednorodzinnej:
a) minimalna powierzchnia dziatki —-800 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m;
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujacej — 90° + 5%

2.Dopuszcza sie taczenie dzialek i realizacje jednego budynku mieszkalnego na dwéch potaczonych dziatkach; w takim
wypadku zasady zagospodarowania nalezy przyja¢ jak dla jednej dziatki budowlane;j.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1.W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych droge wewnetrzng ; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe

b) odprowadzenie $ciekdw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z gminnym programem kanalizacji;

c)na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do produkowanych fabrycznie, atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych lokalnych;

d) wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ na terenie dziatki wiasnej;

e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j ;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie energii
elektrycznej liniami kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkéw przez szafki kablowo —
pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek ;

g) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;

h) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne.;

i) uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego;

2.W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujgce:
a) powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez projektowany zjazd z drogi wojewddzkiej nr 538;

b) nawierzchnie drogi wewnetrznej wykonac¢ jako przepuszczalng;

c¢) obstuga komunikacyjna dziatek z projektowanej drogi wewnetrznej; obstuga komunikacyjna istniejacej dziatki zabudowy
zagrodowej w sposoéb dotychczasowy istniejacym zjazdem z drogi wojewddzkiej;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; minimalnie 2 miejsca parkingowe
na 1 dom.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:



Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowaé
wytacznie w sposéb dotychczasowy.

Rozdziat 111
Przepisy szczegétowe dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw elementarnych , parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania dziatek:

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego
1RM Przeznaczenie :

= Podstawowe: zabudowa zagrodowa.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

= adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. § 4
pkt 5 uchwaty.

= zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek jak dla terenu 2MN.

= Na calym terenie elementarnym wystepujg zlozone warunki gruntowe. Na etapie
projektu  budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej ) nalezy ustalaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2MN Przeznaczenie:

= Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

= Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek:

= Na jednej dzialce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

= Parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych
30° + 45% pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg
faldowa, gontem bitumicznym w kolorze czerwonym, brazowym Ilub
ciemnozielonym;

- rzedna parteru max. 0,50 m w odniesieniu do projektowanego poziomu
terenu w najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku;

=  Parametry budynkéw gospodarczych, garazowych li gospodarczo-garazowych:

- wysokos$¢ max. jedna kondygnacja nadziemna;

- dachy strome o kacie nachylenia min. 25%
= Maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dzialki.
=  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki.
Na calym terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe za wyjatkiem
stromego zbocza oznaczonego na rysunku planu jako teren o skomplikowanych
warunkach gruntowych. Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz

rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustalaé¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3KDW Przeznaczenie:




= Podstawowe: komunikacja kotowa — droga wewnetrzna.

= Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m.
Na calym terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu

budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe.

§ 13. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w nastepujacych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1RM, nie ma zastosowania
2MN,3KDW 20%

§ 14. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy nie
przewiduje sie

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirostaw Wodara



Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIV/172/09
Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie z
dnia 15.06.20009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie
geodezyjnym Pac6ttowo, gmina Nowe Miasto Lubawskie (dziatka nr 56)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma
zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirostaw Wodara

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXIV/172/09
Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 15.06.20009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie
geodezyjnym Pac6ttowo, gmina Nowe Miasto Lubawskie (dziatka nr 56)

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy nie przewiduje sie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirostaw Wodara



