UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Pacéttowo (dziatki 285/10, 285/11, 285/12,
285/13, 285/14, 285/15, 285/16)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Pacéltowo (dziatki 285/10, 285/11, 285/12, 285/13, 285/14, 285/15, 285/16)
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XLIX/458/2023 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z
dnia 18 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Pacéitowo (dziatki 285/10,
285/11, 285/12, 285/13, 285/14, 285/15, 285/16).

Obszar objety planem polozony jest w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy. Zajmuje
powierzchni¢ 0,67 ha. Obszar planu stanowig tereny gruntéw rolnych. W granicach obszaru objgtego
planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Pacéttowo, przyjety uchwatag Nr XXXV/218/2013 Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 maja 2013 r.

Sporzadzanie planu przebiega zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslona w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
z uwzglednieniem art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz z
uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Ssrodowisko
(tekst jedn. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie,
przyjetego uchwata nr XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11
grudnia 2000 r., zmienionego uchwalg nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r., uchwala nr XXXII/182/2013 Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r., uchwata nr IX/70/2019 Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z dnia 25 lipca 2019 r. oraz uchwala nr LV/532/2024 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 29 lutego 2024 r. Ustalenia planu sa zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w
granicach gminy Nowe Miasto Lubawskie”, przyjetej Uchwalag Nr XXXIX/355/2022 Rady Gminy
Nowe Miasto Lubawskie z dnia 28 kwietnia 2022 r.

W planie miejscowym zostaly wziete pod uwage wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametréw
1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisOw dotyczacych wysokos$ci
zabudowy, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, geometrii dachéw, kolorystyki
elewacji i dachéw, nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez wprowadzenie nakazu ochrony powietrza oraz ustalen w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekéw oraz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — w
granicach planu nie wystgpuja obiekty chronione lub wymagajace ochronys;



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie zapiséw z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu pod zabudowg,
wplywajac na zmian¢ warto$ci nieruchomosci;

7) prawo wlasno$ci — ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkow zabudowy ksztattuje sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci;

8) potrzeby ochronnosci i bezpieczenstwa pafhstwa — zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego zostatlo wysltane do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez m.in. zapewnienie minimalnej liczby miejsc do
parkowania;

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pacach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci:

a) sktadania wnioskéw — W¢jt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 1 czerwca 2023 r. oglosit w prasie
miejscowe]j oraz poprzez obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym
Pacottowo (dziatki 285/10, 285/11, 285/12, 285/13, 285/14, 285/15, 285/16) oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko w ramach przeprowadzenia procedury strategicznej oceny
oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko; okreslit forme, miejsce oraz
termin sktadania wnioskéw do 22.06.2023 r.; obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu ukazato si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Nowe Miasto
Lubawskie, a wnioski do planu mozna byto sktada¢ réwniez droga mailowa;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne. Na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostata prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Analizujac wptyw planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1
pkt 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja ustalen
planu bedzie miata korzystny wplyw na budzet gminy. Powotujac si¢ na "Prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
Lubawskie w obrebie geodezyjnym Pacéttowo (dziatki 285/10, 285/11, 285/12, 285/13, 285/14, 285/15,
285/16)"  przeksztalcenia przeznaczenia terenu wplyng na zwickszenie intensywnosci
zagospodarowania na analizowanym obszarze, co spowoduje wzrost dochodowoS$ci terendéw, a w
szczeg6lnosci wptywdw z podatku od nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



