UCHWALA NR VI11/35/2011
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 25 maja 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego terenuw cz  es$ci miejscowo $ci Pustki
gmina Nowe Miasto Lubawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
p0z.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, 2 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i
146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413,z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
p0z.1043 z 2011 r. Nr 32 poz. 159)

Rada Gminy Nowe Miasto Lubawskie uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto Lubawskie i po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w czesci miejscowosci
Pustki, gmina Nowe Miasto Lubawskie.
2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwalg Nr XX1X/143/09 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 20

stycznia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
czesci miejscowosci Pustki, gmina Nowe Miasto Lubawskie, oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren pozostajacy w uzytkowaniu rolniczym, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
3) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaty;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, 8 6 uchwaly;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, § 7 uchwaly;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
§ 9 uchwaty;

9) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, 8 10 uchwaly;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu, § 11 uchwaty;

11) przeznaczenie terendw, § 12 uchwalty;

12) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, § 13 - 15 uchwaty;

13) zasady i warunki podziatu nieruchomosci, § 16 uchwaty;



14) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym, § 17 uchwaly;

15) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy - § 18
uchwaty.

§ 3.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od
granic dziatki nalezy przyjmowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granica terenu objetego planem.

2. Oznaczenia przebiegu istniejacych poza granicami terenu objetego planem urzadzen sieciowych — wodociggu i linii
telekomunikacyjnej kablowej - pokazano informacyjnie.

2. Linie wewnetrznego podziatu wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade podzialu i obowigzujg w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 16 uchwaty.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyjaé¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca teren, na ktérym mozna sytuowa¢ budynki,
bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: - zaden
element budynku nie moze przekroczyé¢ tej linii;

6) ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych, dotyczacych
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym symbolem;

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) W granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia od strony drég nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien,
drewno, cegta, metal itp. Zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych petnych na catej dtugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

3) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy. Obowigzuja,
przepisy o ochronie przyrody oraz stosowne rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego.

2) Poziom halasu w $rodowisku nalezy przyjaé¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepiséw o ochronie
Srodowiska.

3) Ustala sie zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow.

4) Ustala sie nastepujace nakazy:



a)

b)

c)

wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz projektowanej drogi wewnetrznej 5SKDW;

gromadzenie odpaddéw statych w granicach dziatki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym planie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dzialki wtasnej;

istniejgca i projektowana zabudowa musi by¢ podtaczona do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoiczesnej.

Na obszarze objetym nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej lub wymagajace objecia ochrona.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobow.

2) Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

3) Na calym terenie objetym planem wystepujg ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

§10.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1) W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a)
b)

c)

powigzanie z uktadem zewnetrznym, z drogq powiatowa, poprzez istniejgce drogi gminne;
obstuga komunikacyjna dziatek z projektowanej drogi wewnetrzne;j i istniejgcych drég gminnych.

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; nalezy zapewni¢ minimalnie
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a)
b)

c)

d)

e)

9)

h)

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
odprowadzanie $ciekéw docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

do czasu stworzenia technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do atestowanych indywidualnych zbiornikow bezodptywowych;

zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych ;

wody deszczowe z drog i placow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w
stopniu przewidzianym przepisami odrebnymi; wody opadowe z zabudowy nalezy zagospodarowac¢ na terenie
dziatki wlasnej;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami nn kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkow przez
szafki kablowo - pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek; przytaczanie odbiorcéw do sieci
elektroenergetycznej odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa energetycznego;

przylaczanie nowych odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato na warunkach dysponenta sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi; linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepis6w ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych; dopuszcza
sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, za zgoda
witasciciela terenu;



i) w przypadku Kkolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami, na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

k)  nalezy uzyskaé warunki techniczne od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.
§ 11. Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendéw:

1) Teren objety planem, do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy.

2) Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.

ROZDZIAL 1II
Przepisy szczeg6towe dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw

Symbol terenu elementarnego Przeznaczenie podstawowe Przeznaczenie dopuszczalne
1MN, 2MN, 3MN Zabudowa mieszkaniowa Sieci i obiekty infrastruktury technicznej
jednorodzinna wolnostojgca
4R Tereny pozostajace w Sieci i obiekty infrastruktury technicznej
uzytkowaniu rolniczym
5KDD Droga publiczna Sieci infrastruktury technicznej

§ 13. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN

1) Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i gospodarczych — max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.
Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachdwka ceramiczng, cementowa, blacho -
dachéwka lub gontem bitumicznym, kolor pokrycia czerwony.

2) Wysokos¢ wolnostojacych budynkéw garazowych — max. jedna kondygnacja. Formy dachu nie ustala sie

3) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

4) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 70 % powierzchni dziatki budowlanej; od strony drogi 5KDD nalezy
wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 4, lit. a).

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej — 20 %
powierzchni dziatki budowlane;.

6) Lokalizacja budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy; linia ta nie dotyczy sieci i obiektow infrastruktury
technicznej.

7) Dopuszcza sie tgczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwéch polgczonych dziatkach. W takim wypadku
ustalone parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy przyjaé¢ jak dla jednej dziaki
budowlanej.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4R
1) ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem 5KDD.

1) Droga publiczna klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,00 m.

2) Droge nalezy realizowac¢ z pasem zieleni oddzielajgcym jezdnie od chodnika

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci

1) Nowe, samodzielne dziatki budowlane mogg stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktérych wielko$é, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2) Ustala sie nastepujace parametry dziatek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m2,

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m; przez front dziatki nalezy rozumie¢ bok dziatki przylegajacy do drogi
wewnetrznej lub gminne;j.



3) Teren rolny moze by¢ podzielony w sposob pozwalajacy na funkcjonalne powigzanie z sasiednimi dziatkami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe.

§ 17. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w nastepujacych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia Stawka procentowa
terenu elementarnego
1MN, 2MN, 3MN 20%
5KDD, 4R Nie ma zastosowania

§ 18. W granicach opracowania planu inwestycjg celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacq do zadan
gminy, jest droga publiczna gminna.

§ 19. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Biegajski



Zakgcznik nr 2

do Uchwaty Nr VI1/35/2011
Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 25.05.2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Pustki, gmina Nowe
Miasto Lubawskie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma
zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Biegajski

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr VI1/35/2011
Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 25.05.2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Pustki, gmina Nowe
Miasto Lubawskie

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan witasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy nie przewiduje sie..

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Biegajski



