UCHWALA Nr XXI1/125/2012
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 30 maja 2012r.

w sprawie przyj ecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkan iowym
zasobem Gminy Nowe Miasto Lubawskie na lata 2012-20 17”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust.1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zm.) Rada Gminy

uchwala, co nastepuje:

8 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Nowe Miasto Lubawskie na lata 2012 — 2017, w brzmieniu okreslonym
w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy
Nowe Miasto Lubawskie w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 3.Traci moc uchwata:

1) Nr XXIV/113/08 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 9
wrzesnia 2008r. w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Miasto Lubawskie na lata 2008-2013",

2) Nr LI/277/10 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 19
pazdziernika 2010r. zmieniajgca uchwate Nr XXIV/113/08 Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 9 wrzednia 2008r. w sprawie przyjecia
~Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe
Miasto Lubawskie na lata 2008-2013".

8 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy.

8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Biegajski



Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zas
Miasto Lubawskie na lata 2012-2017

Zatgcznik do Uchwaty Nr XXI1/125/2012
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s
w Mszanowie z dnia 30.05.2012 r.

Rozdziat |

obem Gminy Nowe

Prognoza dotycz gca wielko sci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

8 1. ZasOb mieszkaniowy Gminy Nowe Miasto Lubawskie wedtug stanu na dzieh
23.04.2012 r. stanowi 38 lokali 0 tacznej powierzchni uzytkowej 1.728,12 m?.

Poto zenie, Nr Liczba Wiasno sé Powierzchnia
Miejscowo $¢ | budynku lokali budynku uzytkowa lokali
bedacych bedacych

wiasno scig wiasno scig

gminy gminy (m )
Bagno 5 1 wspolnota z udz. gminy 35,00
8 1 wspolnota z udz. gminy 54,00
20 1 wspolnota z udz. gminy 55,00
Bratian 236 1 gmina 53,67
Gryzliny 23 1 wspolnota z udz. gminy 34,75
Gwizdziny 34 2 gmina 82,56
123 2 gmina 101,56
5 1 wspolnota z udz. gminy 22,10
6 1 wspolnota z udz. gminy 50,10
7 1 wspolnota z udz. gminy 50,40
8 1 wspolnota z udz. gminy 39,70
Jamielnik 15 4 gmina 88,86
108 4 wspolnota z udz. gminy 158,24
110 1 wspolnota z udz. gminy 40,30
Kaczek 1 2 wspolnota z udz. gminy 86,57
Nawra 30 1 wspolnota z udz. gminy 56,20
Pustki 13 1 gmina 74,01
Radomno 98 4 wspolnota z udz. gminy 155,58
Skarlin 17 3 gmina 160,45
107 1 gmina 54,11
Tylice 39 3 gmina 193,43
53 1 gmina 81,53

Ogotem 38 1.728,12

8 2. Analiza liczbowa lokali stanowigcych zas6b mieszkaniowy gminy:
- liczba lokali socjalnych — 0
- hajem zwigzany ze stosunkiem pracy — 4
- tymczasowe pomieszczenia — 0.

§ 3. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy:
- 9 lokali posiada dobry stan techniczny,




- 22 lokale posiadajg sredni stan techniczny,
- 7 lokali posiada zty stan techniczny.

8 4. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w okresie objetym programem:

Lata Liczba lokali Liczba Stan techniczny
mieszkalnych lokali dobry sredni zty
socjalnych
2012 38 1 9 22 7
2013 29 1 7 17 5
2014 25 2 7 14 4
2015 22 2 5 14 3
2016 20 3 5 12 3
2017 18 3 5 10 3

§ 5.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy znajduje sie zarowno w budynkach bedacych
w catosci whlasnoscig gminy, jak réwniez w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wiasnosc¢ lokali.

2. W okresie objetym Programem w razie potrzeb przewiduje sie wydzielenie z
zasobu lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe i przeznaczenie ich na
wynajem.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych moze nastgpi¢ poprzez adaptacje pomieszczen
0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne - bedacych wtasnoscig Gminy.

4. W miare potrzeb i mozliwosci finansowych przewiduje sie do roku 2017
powiekszenie mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla sie na bazie
wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, sie¢ wodociggowa,
kanalizacje, tazienke.

6. Biezacych napraw i konserwacji wymagajg wszystkie budynki mieszkalne
zasobu gminnego.

8 6.1. Analizujgc potrzeby mieszkaniowe nalezy uzna¢, ze podstawowym
zadaniem Gminy Nowe Miasto Lubawskie jest tworzenie warunkéw zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych,
pomieszczen tymczasowych, a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych
wyznaczajg ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba zlozonych wnioskéw dotyczacych
mieszkan.

2. Koniecznos$¢ tworzenia i powiekszania zasobu lokali socjalnych reguluje
ustawa, zgodnie z ktorg sady powszechne orzekajgc eksmisje z lokali majg obowigzek
orzec o prawie do lokalu socjalnego wobec osob uprawnionych. Niewykonanie przez
Gmine obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje obowigzek zaptaty
odszkodowania.

3. Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne wskazuje, ze na dzien
23.04.2012 r. o przyznanie lokalu mieszkalnego ubiega sie 17 wnioskodawcow.

4. Gmina Nowe Miasto Lubawskie realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach
posiadanego zasobu.



Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacjiw  ynikaj gcych
ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 7.1. Stan techniczny zasobu oraz jego stopien zuzycia wyznacza zakres remontow
biezacych, remontéw kapitalnych oraz modernizaciji.

2. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od
sytuacji finansowej gminy.

3. Celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczehstwa lokatorom. Za
priorytetowe uznaje sie nastepujgce prace:

- naprawa i wymiana pokry¢é dachowych oraz obrobek blacharskich,
— naprawa i zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych,

— wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

—  przebudowa kominéw i piecow,

— naprawa instalacji elektrycznej,

— naprawa instalacji wodno-kanalizacyjnej,

— inne prace remontowe cigzace na wynajmujgcym,

4. Realizacja remontow i modernizacji bedzie stopniowa i uzalezniona od
posiadanych srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

5. Realizacja remontéw i modernizacji budynkéw bedacych witasnoscig wspolnot
mieszkaniowych poprzedzona bedzie ustaleniami wspotwtascicieli w zakresie zakresu
prac i sposobu ich finansowania.

6. Ponizej przedstawiony plan remontéw z podziatem na lata 2012-2017,
uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu zasobu z zachowaniem
pierwszenstwa dla tych roboét, ktére usuwajq istniejgcy obecnie stan zagrozenia i od
ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Wielkos¢ wydatkbw na remonty
w kolejnych latach okreslana bedzie na podstawie zasobnosci funduszu remontowego,
w planach finansowych lub uchwatach budzetowych.

Lata Potrzeby remontowe lokali Plan remontéw i
(ilo $ciowo) modernizaciji (ilo $ciowo)
2012 8 2
2013 7 2
2014 6 2
2015 5 2
2016 4 2
2017 4 2

7.Dokonywanie remontéw i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszajacym sie, co przy ich systematycznej realizacji
doprowadzi do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdziat Il
Planowana sprzeda z lokali w latach 2012-2017

8§ 8.1. Polityka mieszkaniowa bedzie prowadzona w kierunku sprzedazy jak
najwiekszej ilosci budynkéw i lokali mieszkalnych. W pierwszej kolejnosci planuje sie
sprzedaz najstarszej substancji mieszkaniowej.



2. Lokale mieszkalne znajdujgce sie w mieszkaniowym zasobie Gminy Nowe Miasto
Lubawskie bedg sprzedawane na dogodnych warunkach w miare naptywania wnioskow
od najemcéw.

3. Przyjmuje sie prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych, ktorg sporzadzono na
podstawie analizy danych z lat ubiegtych, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali
mieszkalnych:

Lata Planowana sprzeda z lokali Wielko $¢ zasobu
mieszkalnych (ilo $ciowo) (ilo sciowo)
2012 9 29
2013 4 25
2014 3 22
2015 2 20
2016 2 18
2017 2 16

4. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali mieszkalnych zalezy przede
wszystkim od ilosci ztozonych wnioskéw o wykup lokali przez najemcow.

5. Dziatania gminy beda zmierza¢ w kierunku tworzenia coraz bardziej korzystnych
warunkéw nabywania lokali i budynkéw mieszkalnych.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni  zania czynszu

8§ 9.1. Wysokos¢ czynszu za lokale wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy z wyjatkiem optat niezaleznych (tj. dostawy energii, wody, odbior s$ciekow
i odpaddow), ustala Wojt Gminy w drodze zarzgadzenia, nie czesciej niz raz w roku.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni  uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikbw podwyzszajgcych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowg lokalu.

3. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke bazowg czynszu:

a) czynniki podwyzszajgce:
instalacja wodociggowa w lokalu — 5 %,
lokalna instalacja kanalizacyjna z szambem — 5 %,
lokal z pomieszczeniem na tazienke — 5 %,
instalacja centralnego ogrzewania — 15 %,
instalacja cieptej wody — 10 %
b) czynniki obnizajace:

— lokal w budynku do rozbi6rki — 20 %,
lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego — 10 %,
brak kuchni lub kuchnia bez okna — 10 %,
brak instalacji wodociggowej — 5 %,
brak lokalnej instalacji kanalizacyjnej — 5 %,

4. Preferuje sie srednie stawki bazowe czynszu w celu stworzenia warunkéw do
prowadzenia przez najemcow remontéw biezacych.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe nie moze
przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu jaki obowigzuje za wynajem lokali
mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego.



8§ 10.1. Uznaje sie za celowe dokonywanie zmian w wysoko$ci stawki czynszu
w czasie trwania stosunku najmu w przypadkach, gdy:

a) zwiekszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez
wynajmujgcego;

b) zmniejszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia sie wyposazenia
technicznego lokalu, pogorszenia sie stanu technicznego lokalu, pogorszenie sie stanu
technicznego budynku lub ujawnienia sie wad ograniczajgcych przydatnos¢ lokalu.

2. Dokonanie przez najemce na jego koszt i za zgodg wynajmujgcego ulepszen
lokalu mieszkalnego nie moze powodowac wzrostu wysokosci czynszu najmu w czasie
trwania umowy najmu.

3. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w
ust. 1 pkt 1 i 2 powinien by¢ protokot potwierdzajgcy fakty uzasadniajgce podwyzke lub
obnizke czynszu.

§ 11.1. Na indywidualny wniosek najemcy, stawka czynszu moze by¢ obnizona na
podstawie obowigzujgcych stawek, gdy najemca spetnia tgcznie nastepujgce warunki:

a) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;

b) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;

C) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego.

2. Czynsz naliczony wedtug stawek ustalonych w 8 9 uchwaty, w stosunku do
najemcow o niskich dochodach moze by¢ obnizony:

a) 010 % - jesli sredni dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50 % kwoty najnizszej emerytury na dzien zlozenia wniosku w
gospodarstwie wieloosobowym i 75 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym;

b) 0 15 % - jesli Sredni dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50 % kwoty najnizszej emerytury na dzien ziozenia wniosku w
gospodarstwie wieloosobowym i 50 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Whniosek sktada sie do 10-go dnia kazdego miesigca do Wojta Gminy Nowe
Miasto Lubawskie.

4. W przypadku wystgpienia zalegtosci w optatach czynszowych, przekraczajgcych
dwa pelne okresy ptatnosci badz w przypadku przyznania prawa do dodatku
mieszkaniowego, od miesigca nastepujagcego po miesigcu wystgpienia zdarzenia,
czynsz naliczany bedzie wedtug stawki sprzed obnizki.

Rozdziat V
Sposob i zasady zarz gdzania lokalami i budynkami wchodz gcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmian  y w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem

§ 12.1. Zarzadzanie budynkami, w ktérych nie wyodrebniono witasnosci lokali,
stanowigcych witasnos¢ Gminy Nowe Miasto Lubawskie wykonywane bedzie przez
Zaktad Ustug Komunalnych w Mszanowie Spoétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia.

2. Obstuga techniczna lokali w budynkach o ktorych mowa w ust. 1
w zakresie niezbednych prac remontowo-administracyjnych oraz obstuga finansowa
w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu bedzie prowadzona przez
Zaktad Ustug Komunalnych w Mszanowie Spotka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia.

3. Stosunek najmu nawigzuje i rozwigzuje Wojt, a dokumentacje w tym zakresie
prowadzi Urzad Gminy.



. Rozdziat VI
Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej nych latach

§ 13.1. Zalozenia obranej strategii mieszkaniowej zmierzajg w kierunku racjonalizacji
zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowe] na terenie Gminy Nowe Miasto
Lubawskie. Stuzg temu zmiany w zasadach zarzadzania zasobem mieszkaniowym
Gminy, urealnienie polityki czynszowej i prywatyzacja zasobu.

2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem
beda $rodki przewidziane w corocznym budzecie Gminy, w tym uzyskane
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem (czynsze najmu za lokale mieszkalne,
czynsze najmu za lokale uzytkowe, pobrane optaty eksploatacyjne zwigzane
z biezgcym utrzymaniem lokali).

3. Remonty i modernizacje budynkow nalezgcych do wspdélnot mieszkaniowych
wykonywane bedg ze srodkéw gromadzonych na funduszu remontowym wspolnot oraz
wptat na fundusz remontowy wtascicieli lokali.

4. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skftadajg sie koszty
eksploatacji biezacej i koszty remontéw.

Rozdziat VI
Wysoko $¢ wydatkow w kolejnych latach

8§ 14.1. Dla zrownowazenia niezbednych wydatkow dochodami, konieczne jest
urealnienie polityki czynszowej i przyspieszenie prywatyzacji zasobéw mieszkaniowych,
co w efekcie doprowadzi do zrownowazenia wydatkow z dochodami.

2. Podziat planowanych wydatkbw na mieszkaniowy zas6éb  Gminy
w kolejnych lokalach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji i koszty potrzebnych
remontOw obrazuje ponizsza tabela:

Lata Koszty / w tym
wydatki ogotem Biezaca Remonty Zarz ad nieruch.
w zt eksploatacja wspolnymi
2012 54 800 3 800 33 000 18 000
2013 43 000 3 000 25 000 15 000
2014 36 600 2 600 21 000 13 000
2015 33 400 2 400 19 000 12 000
2016 30 200 2 200 17 000 11 000
2017 27 000 2 000 15 000 10 000
Rozdziat VIII

Dziatania maj gace na celu popraw e wykorzystania i racjonalizacj € gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Miasto Lubawskie

8§ 14.1. Ze wzgledu na réznorodnos¢ zasobow pod wzgledem technicznym
I wiekowym realizacja pozostatych dziatan wynikaé bedzie z biezacych potrzeb
eksploatacyjnych.

2. Z uwagi na trudng sytuacje mieszkaniowg nalezy przestrzega¢ nastepujgcych
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Miasto Lubawskie:

a) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sg w stanie zabezpieczy¢
elementarnych potrzeb mieszkaniowych;



b) planowa¢ corocznie w budzecie Gminy $rodki na remonty lokali i budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zasoéb;

c) proponowa¢ zamiane lokali ze szczegdélnym uwzglednieniem sytuacji materialnej
0s6b i powierzchni mieszkan;

d) poczynié¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych;

e) analizowac sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych;

Rozdziat IX
Przepisy ko Acowe

8§ 15. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci
mieszkaniowego zasobu gminy, posiadanych srodkéw finansowych oraz planowanej
wielkosci wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, Wojt Gminy
przediozy Radzie Gminy propozycje zmian ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Miasto Lubawskie na lata 2012 — 2017".



