UCHWALA NR XXXVI/224/2013
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie

z dnia 26 czerwca 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie
geodezyjnym Jamielnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013r.
poz.594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2012 poz. 647), Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdélne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowe Miasto Lubawskie i po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe
Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Jamielnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XXV/148/2012 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w

Mszanowie z dnia 12 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Jamielnik oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwalty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren na poszerzenie drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

4) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaly;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, § 6 uchwalty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, § 7 uchwaty;
7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, § 9 uchwaly;

9) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, 8 10 uchwaty;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw, § 11 uchwaty;

11) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady podziatu
nieruchomosci, § 12 uchwaly;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, § 13 uchwaly;

13) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wtasnych gminy, §
14 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i scisle okre$lony:



1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, odlegtosci
budynkéw od granicy dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) o0znaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 12 uchwaly.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnego, - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) wysokosci budynku podanej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca teren, na ktérym mozna sytuowac
budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco:
zaden element budynku nie moze tej linii przekroczyg;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podiozu lub forme przestrzenng niosaca
wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak zawierajgcy wytacznie logo i nazwe firmy, informacje o
rodzaju prowadzonej dziatalnosci i dane adresowe;

8) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub
ostrzegawczej;

9) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem;

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) W granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia od strony drég nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich jak kamien,
drewno, cegta, metal itp. Zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych petnych na calej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

3) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Teren objety planem nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody.

2) Poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjaé¢ dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

3) Ustala sie nastepujace zakazy:

a) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;



b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestyciji celu publicznego;

c) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systeméw
grzewczych, wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$é powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych.

4) ustala sie nastepujace nakazy:

a) gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wkasnej z okresowym wywozem na wysypisko ramach systemu
gminnego; nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasnej;

b) Projektowana zabudowa musi by¢ podtgczona do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony.
§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi droga gminna 3KD

2) Na calym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania reklam za wyjatkiem nos$nikow reklamujacych
finansowanie inwestycji ze $srodkdéw Unii Europejskie;.

3) Zezwala sie na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldéw na nastepujacych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej - do 1,5 m? wigcznie, przy czym powierzchni dwustronnych nie
sumuje sie, traktujac je jak znaki dwustronne,

b) znakii szyldy wolnostojgace: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tgcznie z ptaszczyzng ekspozycyjna,

c) znaki i szyldy na obiektach: wysoko$é od poziomu terenu - do 3,0 m, lacznie z plaszczyzng ekspozycyjna, nie
wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu;

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zioza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobow.

2) W granicach planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1) W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:
a) powigzanie z uktadem nadrzednym poprzez istniejgcg droge gminng;
b)  obstuga komunikacyjna dziatek z drogi gminnej i wewnetrzne;j.
c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu uznaje sie jako miejsce postojowe.

2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; wszystkie budynki korzystajace z wody muszg by¢ do niej
podtaczone; wyklucza sie inne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w wode.

b) odprowadzanie $ciekéw docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) do czasu stworzenia technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
atestowanych indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw;

d) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 3, lit. c;



e)

f)

9)

h)

wody deszczowe z dachéw zagospodarowa¢ w granicach wiasnej dziatki; wody opadowe z drég i placow
utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu przewidzianym
przepisami odrebnymi;

przytaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi; linie
telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrédet, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;
przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych; dopuszcza
sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi;

w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowa¢ w sposéb
dotychczasowy.

2) Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania oraz
zasad podziatu nieruchomosci

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego

1IMN, 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

b) wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. taczacego obie funkcje max.
5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna;

¢) dachy dwu lub wielospadowe z mozliwoscig stosowania lukarn o kacie nachylenia
potaci 35° — 45°; pokryte dachdwkg ceramiczng, cementowa, blacho - dachowka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachowki;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny imitujace te
materialy, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno; dopuszcza sie stosowanie
duzych powierzchni przeszklonych.

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.1;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.25

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?.

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00 m. Ustalenie to nie dotyczy
dziatek przylegajacych do placu manewrowo - zwrotnego

2MN, 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.




4. Zasady podziatu nieruchomosci:

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

b) wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. taczacego obie funkcje max.
5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci 35° — 45°; pokryte dachéwka
ceramiczna, cementowg, blacho - dachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycie
dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki;

d) budynki sytuowa¢ na terenie wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy; na
pozostalym terenie ustala sie zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektdbw matej
architektury, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektéw wymienionych w §
10 pkt 2) lit. i);

e) w elewacjach stosowac¢ materialy tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny imitujace te
materialy, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno; dopuszcza sie stosowanie
duzych powierzchni przeszklonych.

f)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.8;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.15

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70 % powierzchni dziatki.

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?.

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00 m. Ustalenie to nie dotyczy
dziatek przylegajacych do placu manewrowo - zwrotnego

3KD Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna gminna.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej
Parametry: teren na poszerzenie drogi gminnej do szerokosci 10,00 m w liniach
rozgraniczajgcych.

4KDW Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna zakonczona placem manewrowo-

zwrotnym.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej

Parametry: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - min. 8,00 m.
szerokos¢ placu manewrowo-zwrotnego - min 14,00 m.

ROZDZIAL IlI
Przepisy koncowe

§ 13. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla catego obszaru objetego planem w wysokosci 20 %.

§ 14. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy nie
przewiduje sie.

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Biegajski



Zatgcznik nr 2

do Uchwaly XXXVI/224/2013
Rady Gminy Nowe Miasto Lub.
z/s w Mszanowie

z dnia 26.06.2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Jamielnik (dz. nr 191/3)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Przewodniczaca Rady Gminy

Roman Biegajski

Zakgcznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXV1/224/2013
Rady Gminy Nowe Miasto Lub.
z/s w Mszanowie

z dnia 26.06.2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Jamielnik (dz. nr 191/3)

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wtasnych Gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, nr
130, poz. 1087) stwierdza sie, ze rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy nie przewiduje sie.

Przewodniczaca Rady Gminy

Roman Biegajski



