UCHWALA NR V/30/03
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE
ZISW MSZANOWIE
z dnia 28 lutego 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych nad jeziorem Lekarty i jeziorem Mosciska

Na podstawie art.18 ugt. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8.03.1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7.07.1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 ze zmianami : Dz.U. Nr 41, poz. 412, Nr111, poz.
1279; z 2000r. Nr12, poz.136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804)
Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych nad jeziorem Lekarty i jeziorem Mosciska, gmina Nowe Miasto Lubawskie.

2. Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto Lubawskie w czesci dotyczacej terendw objetych niniejszym opracowaniem.

3. Plan sporzadzono w odniesieniu do terendw potozonych w granicach wskazanych na
rysunku planu (zatacznik Nr 1), obejmujacych dziatki oznaczone numerami: 62, 63/9, 63/12, 63/26,
63/27, 63/28, 63/29, 63/51, 63/52, 63/53, 63/54, 63/55, 63/56, 63/57, 63/37, 63/42, 63/47, 63/48,
63/49, 63/50, 63/43, 63/44, 63/45, 63/46, 63/25, 63/24, 63/22, 63/21, 63/20, 63/13, 63/14, 63/15,
63/16, 63/17, 63/18 w obr¢bie Lekarty zgodnie z uchwata intencyjna Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z dnia 22 kwietnia 2002r. Nr XXX 1V/109/02.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej
uchwaty; rysunek do publikacji zostat zmniejszony.

Rozdziat |
Przepisy ogélne

8 2 1. Do niniejszego planu dotacza si¢ prognoze oddziatywania na srodowisko, stanowiaca
zatacznik nr 2 - niepublikowany.

2. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorgg mowa w art. 36 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig w wysokosci 10% (stownie: dziesig¢ procent) dla
terenébw oznaczonych symbolami MNL i MR oraz w wysokosci 0% (stownie: zero procent) dla
pozostatych terendw potozonych w granicach opracowania planul.

3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) tereny zabudowy zagrodowe

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek

4. Przeznaczenie terenbw wymienionych w ust.1 ustala si¢ jako podstawowe. Przeznaczenie
podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia
ustalone funkcji.

8 3. Udtala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych zastosowanych na rysunku planu
jako scisle obowiazujacy i okreslony:

1) granice opracowania planu,
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) linie wewngtrznego podziatu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) oznaczenia przeznaczenia terenu,

8 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowao:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o ktorych mowaw 8§ 1, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwale Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni aktywne przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ te czgs¢ dziakki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowi nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych oraz jest
pokryta trwata roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo,

7) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorel nie moga
przekracza¢ najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak: przedsionki, podesty, pochylnie,
schody zewnetrzne, tarasy, balkony, loggie, gzymsy, okapy,

8) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych obiektow
do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wiazat Si¢ z przebudowa, rozbudowsa,
nadbudowa, odbudowa obiektu oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku —w rozumieniu
przepisdw Prawa budowlanego - pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy jest zgodny z zasadami
okreslonymi w 8§ 8 uchwaty,

9) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumiec obiekt staty z pomieszczeniami
stuzacymi do przechowywania materiatldw i sprzetu zwiazanego z obstuga budynku i terenu dziakki
lub do przechowywania produktow zywnosciowych i przedmiotow uzytkownikéw budynku
mieszkalnego lub rekreacji indywidualnej,

10) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych uciazliwosé
okreslona na podstawie obowiazujacych przepisdw nie przekracza granic dziatki pozostajacej w
dyspozycji inwestora.

11) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej
kategorii drog publicznych, w szczeg6lnosci drogi w zespotach zabudowy  mieszkalno -
letniskowej, dojazdowe do gruntow rolnych i leSnych, dojazdowe do zabudowy siedliskowe.

Rozdziat |1
Pr zepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

8 5. W zakresie komunikacji ustala si¢ jako obowiazujace:

1) przebieg i szerokos¢ pasdw drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu
oraz w ustaleniach szczeg6towych,

2) dojazd do dziatek budowlanych z drogi gminnej poprzez istnigjaca sie¢ drog lokalnych
i dojazdowych,

3) klasyfikacje techniczna i funkcjonalna drog okreslona w szczegdtowy szczegdtowych,

4) zarezerwowanie pasa terenu na poszerzenie drogi gminnej,

5) zabezpieczenie potrzeb parkingowych wytacznie w granicach dziatki przeznaczonej pod
inwestycje.
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8 6. W zakresieinfrastruktury techniczneg ustala si¢ jako obowiazujace:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanego wodociagu lokalnego. Do czasu wybudowania
wodociagu dopuszcza si¢ zaopatrywanie w wodg z uje¢ wiasnych.

2) na okres czasowy dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do zbiornikéw szczelnych,
produkowanych fabrycznie i atestowanych. Docelowo, po wybudowaniu kanalizacji sanitarngj,
wprowadza sie¢ nakaz odprowadzenia sciekOw ze wszystkich obiektéw istnigjacych i
projektowanych do sieci kanalizacji sanitarnej.

3)odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo w granicach wiasnej dziatki poprzez
studnie chtonne,

4) zaopatrzenie w energig elektryczna zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

5) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.

8 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu ustala si¢ jako
obowiazuj gce:

1) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég,

2) zakaz stosowania do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych (za wyjatkiem
gazu),

3) zakaz zmiany uksztattowania terenu ponad niezbedne minimum,

4) zakaz stosowania napowietrznych przytaczy energetycznych niskiego napigcia i
telekomunikacyjnych,

5) mozliwos¢ lokalizacji pomostéw — po uzyskaniu zgody wiasciciela lub uzytkownika
wody (jeziora),

6) obowiazuje nakaz swobodnego dostepu do wod, zgodnie z art. 27 i 28 ustawy Prawo
Wodne z dnia 18.07.2001r.

8 8. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ jako
obowiazuj gce:

1) w obrgbie dziatki w zabudowie mieszkaniowej lub letniskowej — min. 70% powierzchni
terenu powinno stanowi¢ powierzchnig aktywna przyrodniczo,

2) ogrodzenia dziatek od strony drég nie wyzsze niz 1,50 m, wykonane z materiatow
naturalnych takich jak kamien, drewno, cegla, itp. Dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki pod
warunkiem jednoczesnego jego obsadzenia zywoptotem,

3) zakazuje si¢ wykonywania od strony drog ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych
elementow zelbetowych,

4) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy poza wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

5) wysokos¢ budynkéw max dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja jako poddasze
uzytkowe. Dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40°— 45° i pokryciu
dachdwka ceramiczna lub materiatami o zblizonych walorach estetycznych w kolorze
ciemnoczerwonym lub brazowym. Réznica miedzy poziomem posadzki parteru a najwyzsza rzedna
terenu przylegtego do budynku nie moze przekracza¢ 0,30 m;

6) potrzeby parkingowe dla istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé
wylacznie w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

7) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny.

Rozdziat |11
Przepisy szczeg6towe, dotyczace terendw wydzielonych liniami rozgraniczaj acymi

8 9. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M NL o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
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1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywat na srodowisko w
rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska,

2) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce wyznaczonej w planie
liniami podziatu wewngtrznego,

3) dopuszcza si¢ faczenie dwoch lub wigce] dziatek i realizacje jednego obiektu na
potaczonych dziatkach,

4) w zakrese ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowiazuja zasady
okreslonew 8§ 8 ninigjszej uchwaty.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne naterenach, o ktérych mowaw ugt. 1, ustala si:

1) zamienne sytuowanie zabudowy rekreacji indywidualnej z zachowaniem warunkow
okreslonych w ust. 2,

2) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych, stanowiacych uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego. Budynki gospodarcze i garazowe musza by¢ realizowane w jednej
bryle pod wspdlnym dachem z bryta budynku mieszkalnego lub rekreacji indywidualnej.

8 10.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony narysunku planu symbolem MR o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe zagrodowa.

2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustaasie:

1) adaptuje si¢ istnigjaca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza,

2) dopuszcza si¢ wznoszenie nowych budynkow,

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki obowiazuja zasady
okreslonew § 8 niniejszej uchwalty,

4) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie ustugi
nieuciazliwe.

8 11.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen urzadzona.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1, stanowia element dziatki mieszkaniowej lub rekreacji
indywidualnej bez prawa zabudowy.

3. Naterenach, o ktérych mowaw ust.1, dopuszcza sig :

1) urzadzenie plazy trawiastej lub ogrodow,

2) lokalizacje pomostu zgodnie z warunkami okreslonymi w 8 7 pkt 5.

8 12.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone narysunku planu symbolem K o podstawowym
przeznaczeniu pod komunikacje kotowa.
2. Dla poszczegdlnych terendw, o ktérych mowaw ust.1, ustala sie :

KDw Droga dojazdowa wewngetrzna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8, 00 m.

Kw Droga wewngtrzna stanowiaca dojazd do pigciu dziatek. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 6, 00 m.

KX Ciag pieszy. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8, 00 m
KK Pas terenu pod poszerzenie drogi gminnej. Obowiazuje zakaz trwatego zagospodarowania.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
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8 13. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto Lubawskie, zatwierdzonego uchwata Nr 21/94 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 6 grudnia 1994r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Torunskiego Nr 35, poz. 263 ze zm.), odnoszace

si¢ do terenu objetego niniejszym planem.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszeniaw Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz.Roman Brzeski



