UCHWALA NR XXXI1/147/06
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 24 lutego 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w

miejscowosci Pacottowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
p0z.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr
80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92,
poz. 880, nr 141, poz. 1492)

Rada Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie i zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Pacottowo, gmina Nowe Miasto Lubawskie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 71/10 potozony przy drodze gminnej w granicach zgodnych z Uchwatg Intencyjng Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie Nr XIV/61/04 z dnia 23 marca 2004 roku oraz z Uchwalg Intencyjng Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie Nr XVII1/85/04 z dnia 31 sierpnia 2004 roku w sprawie zmiany w/w Uchwaly
oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczeg6lnych terenéw w granicach planu w nastepujacych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN 10 %
ZL nie ma zastosowania

§ 3. 1. Przedmiotem ustaleh planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj;

2) tereny lasOw i zalesien;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia
ustalonej funkgji.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja potrzeby szczegolnych regulacji dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

8§ 4. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczeh graficznych na rysunku planu jako Scisle obowigzujacy i okreslony:



1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny, ktére moga by¢ objete procesami osuwiskowymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, odlegtosci od
granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego.
8 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyje¢ definicje zawartg w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

3) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg teren, na ktorym
mozna sytuowac budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢
nastepujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz
0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej jak 1,3 m;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony jednym
symbolem;

6) ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumieé definicje zawarte w przepisach
odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych.

ROZDZIAL 11
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony badz
rewaloryzacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjaé¢ dla catego terenu objetego planem jak dla zabudowy mieszkaniowej,
stosownie do przepiséw odrebnych;

2) teren objety planem nie jest objetymi prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej - na terenie
objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajace lub mogace podlegac ochronie.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobow;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi;

3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono na podstawie
opracowania ekofizjograficznego, sporzagdzonego na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; obszary te nalezy
zagospodarowac¢ zielenig gteboko ukorzeniajacy sie i zapewni¢ swobodny odptyw wdd powierzchniowych oraz nie
tarasowac zboczy; w wypadku realizacji zabudowy geotechniczne warunki posadawiania nalezy ustala¢ z
uwzglednieniem skomplikowanych warunkéw gruntowych stosownie do przepis6w odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow podziatu na dziatki budowlane:



1) nowe, samodzielne dziatki budowlane mogg stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2) linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade cech geometrycznych
podziatu na dziafki;

3) ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej droge obstugujaca 80°+90°.
b) dla zabudowy blizniaczej:
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej droge obstugujaca 80°+90°.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) obstuga komunikacyjna dziatek bezposrednio z drogi gminnej przylegajacej do granicy potudniowej obszaru objetego
planem;

b) dojsciai dojazdy muszg mie¢ nawierzchnie przepuszczalna;

c) miejsca parkingowe obstugujace zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy zapewnié na terenie dziatki wlasnej w
ilodci 2 stanowiska na 1 dom jednorodzinny.

2) w rozwigzaniach infrastruktury ustala sie jako obowigzujace:
a) odprowadzanie sciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z gminnym programem kanalizacji;

b) do czasu wybudowania wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do zbiornikéw
szczelnych;

c) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych droge gminna;

d) wody opadowe nalezy odprowadza¢ na terenie dziatki wtasnej;

e) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu wiejskiego;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

g) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i sktadowania materiatéw budowlanych w strefie
oddziatywania linii 15 kV w odlegto$ci mniejszej niz 6,50 m od skrajnego przewodu linii;

h) prace budowlano - montazowe w sasiedztwie linii elektroenergetycznych musza by¢ wykonywane zgodnie z
przepisami szczeg6towymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robét budowlano — montazowych i
rozbiérkowych z jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odlegtosci
mniejszej niz dopuszczajg to przepisy szczegotowe, linia bedzie musiata by¢ wytgczona na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci;

i) w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przebudowa linii elektroenergetycznej 15 kV moze by¢
dokonana w porozumieniu i na warunkach dysponenta sieci;

j) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
k) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania - do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowaé wytacznie w sposéb dotychczasowy tzn. rolniczo.



ROZDZIAL I

Przepisy dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

Symbol terenu przeznaczenie
elementarnego
1MN przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
271, 3ZL przeznaczenie podstawowe: istniejgce lasy;
4ZL przeznaczenie podstawowe: zalesienie;
§ 14. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Symbol terenu ustalenia
elementarnego
1MN 1. Na terenie wystepujg ztozone i skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce.

3. Dopuszcza sie zabudowe blizniaczg tzn. dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
zlokalizowane na wspdlnej granicy dwoch sasiadujgcych dziatek; oba tak zlokalizowane
budynki musza posiada¢ jednakowag wysokos$¢, spadek dachu oraz jednolity wystroj
architektoniczny.

4. W obrebie dziatki przeznaczonej pod zabudowe min. 70% powierzchni terenu powinno
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

5. Wskaznik intensywno$ci zabudowy: max. 0,15.

6. Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym.

7. Dachy strome, dwu- lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci 30° - 45% pokrycie dachéwkg
ceramiczng lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym;
wysoko$¢ Scianki kolankowej max. 1,00 m.

8. Ogrodzenia dziatek od strony drogi publicznej nie wyzsze niz 1,80 m; zabrania sie
stosowania ogrodzeh betonowych i murowanych pelnych oraz prefabrykowanych
zelbetowych.

9. Czesc¢ terenu poza nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy zagospodarowaé trwatg zielenig
i zapewni¢ swobodny odptyw wody. Na tej czesci terenu obowigzuje zakaz zabudowy, w tym
rowniez obiektami matej architektury.

271, 3ZL 1. Istniejacy las do zachowania.
2. Gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy.
47ZL 1. Gospodarke lesna prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach.

2. Obowigzuje zakaz zabudowy.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach opracowania planu nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan wtasnych
gminy, w rozumieniu przepisOw art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmifnsko-

Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Roman Brzeski




Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr XXX1/147/06
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie z dnia 24 lutego 2006r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwaqg do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma
zastosowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Roman Brzeski

Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr XXX1/147/06
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z/s w Mszanowie z dnia 24 lutego 2006r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wiasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492) stwierdza sie, ze na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Pacottowo, inwestycji celu publicznego
nalezacych do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje sie.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Roman Brzeski



