UCHWALA NR XXX1/148/06
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 24 lutego 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w

miejscowos$ci Bratian

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
p0z.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr
80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92,
poz. 880, nr 141, poz. 1492)

Rada Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto Lubawskie i zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Bratian, gmina Nowe Miasto Lubawskie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 619 potozony nad rzeka Wel w granicach zgodnych z Uchwatg Intencyjng Rady Gminy
Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie Nr XIV/61/04 z dnia 23 marca 2004 roku oraz z Uchwatg Intencyjng Rady Gminy
Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie Nr XVI111/85/04 z dnia 31 sierpnia 2004 roku w sprawie zmiany w/w Uchwaty oraz z
oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sklada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczeg6lnych terendw w granicach planu w nastepujacych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN, KDW 10 %
RM, ZP, ZN nie ma zastosowania

§ 3. 1. Przedmiotem ustaleh planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

2) tereny zieleni chronionej i urzadzonej;

3) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do pelnienia
ustalonej funkgji.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja potrzeby szczegolnych regulacji dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



2) obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej.
8§ 4. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, odlegtosci od
granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Wel;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
5) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego.

2. Oznaczenia liniowe ciggu pieszego podano orientacyjnie; szczeg6towy przebieg ciggu pieszego do sprecyzowania na
etapie realizaciji.

3. Oznaczenie obszaru ostoi przyrody ,Rzeka Drweca” jest orientacyjne, poniewaz koryto rzeki Wel ma nieustabilizowane
brzegi — granice ostoi nalezy przyjmowac w odlegtosci po 5,00 m z obu stron rzeki.

8 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyje¢ definicje zawartg w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

4) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca teren, na ktérym
mozna sytuowac budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢
nastepujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz
0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 1,3 m;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony jednym
symbolem;

7) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudowa,
rozbudowsg, nadbudowa, odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod
warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow, zawartych w
rozdziale Ill uchwaly z zastrzezeniem warunkéw zawartych w § 8.

ROZDZIAL 11
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacj;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjaé¢ dla catego terenu objetego planem jak dla zabudowy mieszkaniowej,
stosownie do przepiséw odrebnych;

2) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placéw;

3) istniejacy szpaler drzew, oznaczony na rysunku planu, oraz istniejgce pojedyncze dorodne drzewa nalezy zachowag;



4) caly teren objety planem znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Wel ustanowionego
rozporzadzeniem nr 21 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 roku; obowigzujg w szczegdlnosci
zakazy:

a) lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem zadan realizowanych na rzecz obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, w przypadkach zagrozenia bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujgcych cele
publiczne;

b) utrzymywania otwartych rowéw i zbiornikéw $ciekowych;

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie
uzytkéw rolnych i le$nych oraz gospodarki rybackiej;

d) wypalania roslinnosci;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

f) likwidowania matych zbiornikdw wodnych oraz obszaréw wodno — btotnych.
5) rzeka Wel oraz pasy terenu wzdtuz jej brzegéw o szerokosci 5 m znajduja sie w obrebie ostoi przyrody o nazwie ,Rzeka
Drweca” (PLH 280001) zaliczanej do projektowanych specjalnych obszaréw ochrony siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
Natura 2000; obowigzujg postanowienia zawarte w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2RM znajduje sie dawny dwor (obecnie budynek mieszkalny )
wpisany do rejestru zabytkéw (A/386);

2) ochrong konserwatorskg objety jest budynek wraz z najblizszym otoczeniem tj. w granicach terenu oznaczonego jako
strefa ochrony konserwatorskiej;

3) prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej musi sie odbywaé w
uzgodnieniu z wkasciwymi stuzbami konserwatorskimi, stosownie do przepiséw odrebnych;

4) na calym obszarze objetym planem przed realizacjg inwestycji nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne rozpoznanie
powierzchniowe.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobow;

2) na obszarze objetym planem tereny potozone ponizej rzednej 87,0 m n.p.m. mogq podlegaé¢ zalewom; zabrania sie
wykonywania rob6t i czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegoélnosci wykonywania
urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow podziatu na dziatki budowlane:

1) nowe, samodzielne dziatki budowlane mogg stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2) linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade cech geometrycznych
podziatu na dziafki;

3) ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek sytuowanych na zakonczeniu siegacza;
dla dziatek, ktorych front stanowi tuk zewnetrzny linii rozgraniczajacej droge, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki
nalezy przyja¢ na linii zabudowy.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagciji i infrastruktury technicznej:

1) w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujgce:



a) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi gminnej poprzez drogi wewnetrzne;
b) dojsciai dojazdy muszg mie¢ nawierzchnie przepuszczalna;

c) przebieg paséw drogowych jak na rysunku planu; minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych dla drog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu wynosi:

- 1KDW -10,00 m;
- 2KDW - 5,00 m.

d) miejsca parkingowe obstugujace zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy zapewni¢ na terenie dziatki wiasnej w
ilosci 2 stanowiska na 1 dom jednorodzinny.

2) w rozwigzaniach infrastruktury ustala sie jako obowigzujace:
a) odprowadzanie sciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z gminnym programem kanalizacji;

b) do czasu wybudowania wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow
szczelnych;

c) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych;

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zielen, za
wyjatkiem terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZN oraz w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

e) wody opadowe nalezy odprowadza¢ na terenie dziatki wtasnej;

f) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu;

g) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcych zrédel, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

h) istniejgca linie elektroenergetyczng nn nalezy przebudowaé na kablowa, w porozumieniu i na warunkach dysponenta
sieci;

i) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
j) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania — do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowaé wytacznie w sposéb dotychczasowy.

ROZDZIAL Il
Przepisy dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

Symbol terenu przeznaczenie
elementarnego
1MN,3MN,4MN przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2RM przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
5zP przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury;

6ZN przeznaczenie podstawowe: zielen chroniona;

1KDW, 2KDW przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

§ 14. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
1MN,3MN,4MN 1. Na jednej dziatce nalezy lokalizowac¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

2. W obrebie dziatki przeznaczonej pod zabudowe min. 60% powierzchni terenu powinno
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.




. Wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,15.

. Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w

poddaszu uzytkowym.

. Dachy strome, dwu- lub wielopotaciowe o nachyleniu pofaci 35°+ 45°; pokrycie dachéwka

ceramiczna, tradycyjng w kolorze czerwonym; wysokos¢ scianki kolankowej max. 1,00 m.

. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w

odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej
elewacji.

. W elewacjach nalezy stosowaé¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

. Ogrodzenia dziatek od strony drég nie wyzsze niz 1,80 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw

tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen
petnych oraz z prefabrykowanych elementow Zelbetowych.

2RM

. Adaptuje sie istniejacg zabudowe i uzytkowanie terenu; dopuszczalny zakres zmian zgodnie

z 85 pkt 7.

. Budynek mieszkalny, dawny dwor wraz z najblizszym otoczeniem objety jest ochrong

konserwatorska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

5ZP

. W zagospodarowaniu przewidzie¢ cigg pieszy lokalizowany wzdtuz linii brzegowej rzeki Wel;

obowigzujag ustalenia wg § 4 ust. 2.

. Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej.

. Dla zadaszenia elementéw matej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia

30° - 45°% obiekty matej architektury wykonywa¢ z materiatéw tradycyjnych — z cegty,
kamienia, drewna.

. Nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcych, wartosciowych zadrzewien.

6ZN

. Pas terenu szerokosci 5,00 m wzdiuz brzegow rzeki Wel stanowi ostoje przyrody o nazwie

+Rzeka Drweca”; obowigzujg ustalenia zawarte w 8 7 pkt 6 uchwaty.

. Teren zagospodarowac trwatg zielenig silnie ukorzeniajgca sie.

. Istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia na skarpie spetniajg funkcje glebochronng i nalezy je

bezwzglednie zachowad.

. Obowigzuje zakaz zabudowy.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach planu inwestycji celu publicznego, nalezacych do zadan wtasnych gminy, nie przewiduje sie.

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmifnsko-

Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Brzeski




Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/148/06
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z/s w Mszanowie z dnia 24 lutego 2006r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Uwaga whniesiona do projektu w/w projektu planu zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Nowe miasto Lubawskie.
W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Brzeski

Zatgcznik nr 3 d Uchwaty Nr XXX1/148/06
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie z dnia 24 lutego 2006r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492) stwierdza sie, ze na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Bratian, dziatka nr 619, zadan wtasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje sie.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Roman Brzeski



