UCHWALA Nr XXI1V/113/08
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 9 wrzesnia 2008 r.

w sprawie przyjecia , Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Nowe Miasto Lubawskie na lata 2008-2013”

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)
Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

8 1.Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Nowe Miasto Lubawskie na lata 2008 - 2013, w brzmieniu okreslonym
w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.Tracg moc uchwaty:

1) Nr 8/95 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 25 kwietnia
1995 r. w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne,

2) Nr XI11/48/99 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s
w Mszanowie z dnia 14 grudnia 1999 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr 8/95 z dnia
25 kwietnia 1995 r. w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale
mieszkalne.

§ 3.Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
8§ 4.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia je] ogtoszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirostaw Wodara



Zatgcznik do Uchwaty Nr
XXIV/113/08 Rady Gminy Nowe
Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z
dnia 9.09.2008r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nowe Miasto
Lubawskie na lata 2008-2013

Rozdziat |
Mieszkaniowy zas6b Gminy

8 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy znajduje sie zarbwno w budynkach bedacych w
catosci wkasnoscig gminy, jak rowniez w budynkach, w ktorych wyodrebniono wtasnos$é
lokali.

2. Nie przewiduje sie do roku 2013 powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez
budowe nowych mieszkan.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych moze nastgpi¢ poprzez adaptacje pomieszczen o
innym przeznaczeniu niz mieszkalne - bedacych wlasnoscig Gminy.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okres$la sie na bazie wyposazenia
lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, sie¢ wodociggowa, kanalizacje, tazienke.

5. Celem Programu jest ustalenie kierunkéw dziatania wtadz samorzadowych w
zakresie polityki mieszkaniowej i w tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdélnoty samorzgadowej.

Rozdziat Il
Wielkos$é oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Analiza liczbowa lokali stanowigcych zas6b mieszkaniowy gminy:

Potozenie, Nr budynku Liczba lokali Wiasnosé Powierzchnia uzytkowa
Miejscowosé bedacych budynku lokali bedacych
wiasnoscia wiasnoscia gminy (m?)
gminy
Bratian 236 1 gmina 53,67
Gryzliny 23 1 wspolnota z udz. gm. 27,15
Gwizdziny 34 2 gmina 82,56
123 2 gmina 101,56
Jamielnik 15 4 gmina 88,86
108 4 wspolnota z udz. gm. 156,96
110 7 gmina 352,62
Kaczek 1 4 wspolnota z udz. gm. 174,38
Lekarty 27 3 gmina 43,99
45 1 wspolnota z udz. gm. 58,20
Nawra 30 1 wspolnota z udz. gm. 56,20
Pustki 13 1 gmina 74,01
Radomno 98 4 wspolnota z udz. gm. 153,84
Skarlin 17 3 gmina 160,45
107 1 gmina 54,11
Tylice 39 3 gmina 193,43
53 1 gmina 81,53
Ogobtem 43 1.913,52




2. Liczba lokali socjalnych — 0.
3. Najem zwigzany ze stosunkiem pracy — 4.

4. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy:
— 11 lokali posiada dobry stan techniczny,
— 24 lokali posiada sredni stan techniczny,
— 8 lokali posiada zty stan techniczny.
5. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w okresie objetym programem:

Lata Liczba lokali Liczba lokali Stan techniczny

mieszkalnych socjalnych dobry $redni zly
2008 43 0 11 24 8
2009 42 0 10 25 7
2010 40 2 10 25 5
2011 38 2 10 23 5
2012 36 2 9 22 5
2013 34 2 9 20 5

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

§3.1.
Lata Potrzeby remontowe lokali Plan remontéw i
(ilosciowo) modernizacji (ilosciowo)
2008 8 1
2009 7 2
2010 5 2
2011 5 2
2012 5 2
2013 5 2

2. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od
sytuacji finansowej gminy.

3. W zakres prac remontowych wchodza:
wymiana pokry¢ dachowych,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
przebudowa komindéw i piecéw,
naprawa instalacji elektrycznej,
naprawa instalacji wodno-kanalizacyjnej,
inne prace remontowe cigzgce na wynajmujgcym,

4. Jako priorytetowe uznaje sie remonty wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa dla
zdrowia i zycia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska,



a w szczegoélnosci instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnosci przewodéw
wentylacyjnych i spalinowych.

5. Realizacja remontow i modernizacji budynkow bedacych wiasnoscig wspdélnot
mieszkaniowych poprzedzona bedzie ustaleniami wspotwtascicieli w zakresie prac i ich
finansowaniu.

6. Dokonywanie remontow i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszajacym sie, co przy ich systematycznej realizacji
doprowadzi do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali

8 4.1. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach okresla
ponizsza tabela:

Lata 2008 2009 2010 2011 2012 2013
llos¢ lokali 1 2 2 2 2 2
przeznaczonych do
sprzedazy

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan.

3. Dziatania gminy bedg zmierza¢ w kierunku tworzenia coraz bardziej korzystnych
warunkow nabywania lokali i budynkéw mieszkalnych.

Rozdziat Vv
Zasady polityki czynszowe]

8 5.1. Wysokosc¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
z wyjatkiem optat niezaleznych (ti. dostawy energii, wody, odbior $ciekéw
i odpadow), ustala Wojt Gminy nie czesciej niz raz w roku.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikdédw podwyzszajgcych lub obnizajgcych
wartos¢ uzytkowg lokalu.

3. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke bazowg czynszu:
a) czynniki podwyzszajace:
— instalacja wodociggowa w lokalu — 5 %,
— lokalna instalacja kanalizacyjna z szambem — 5 %,
— lokal z pomieszczeniem na tazienke — 5 %,
— instalacja centralnego ogrzewania — 15 %,
— instalacja cieptej wody — 10 %
b) czynniki obnizajgce:
— lokal w budynku do rozbi6rki — 20 %,
— lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego — 10 %,
— brak kuchni lub kuchnia bez okna — 10 %,
— brak instalacji wodociggowej — 5 %,
— brak lokalnej instalacji kanalizacyjnej — 5 %,



4. Preferuje sie niskie stawki bazowe czynszu w celu stworzenia warunkéw do
prowadzenia przez najemcéw remontéw biezacych.

5. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego stanowi 50 % stawki bazowej czynszu.

Rozdziat VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

8 6.1. Zarzadzanie budynkami, w ktorych nie wyodrebniono wiasnosci lokali,
stanowigcych wilasnos¢ Gminy Nowe Miasto Lubawskie wykonywane bedzie przez
Gospodarstwo Pomocnicze.

2. Obstuga techniczna Ilokali w budynkach o ktorych mowa w ust. 1
w zakresie niezbednych prac remontowo-administracyjnych oraz obstuga finansowa
w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu prowadzona bedzie przez
Gospodarstwo Pomocnicze.

3. Stosunek najmu nawigzuje i rozwigzuje Wojt, a dokumentacje w tym zakresie
prowadzi Urzad Gminy.

] Rozdziat VI
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej, wysokosé wydatkéw

§ 7.1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem
beda $rodki przewidziane w corocznym budzecie gminy w tym uzyskane
Z gospodarowania mieszkaniowym zasobem (czynsze najmu za lokale mieszkalne,
czynsze najmu za lokale uzytkowe, optaty eksploatacyjne zwigzane z biezgcym
utrzymaniem lokali).

2. Remonty i modernizacje budynkéw nalezacych do wspélnot mieszkaniowych
wykonywane bedg ze srodkow gromadzonych na funduszu remontowym wspolnot oraz
wptat na fundusz remontowy wtascicieli lokali.

3. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg sie koszty
eksploatacji biezgcej i koszty remontow.

4. Podziat planowanych  wydatkbw na  mieszkaniowy zas6b  Gminy
w kolejnych lokalach z podziatem na koszty biezgcej eksploataciji i koszty potrzebnych
remontow okresla ponizsza tabela:

Lata Koszty / w tym
wydatki Biezaca Koszt Modernizacja Zarzad nieruch. Inwestycje
ogotem w zt. eksploatacja remontéw wspoélnymi

2008 | 105.000 0 30.000 5.000 0 70.000
2009 | 57.000 0 50.000 5.000 2.000 0
2010 | 35.000 0 28.000 5.000 2.000 0
2011 | 28.000 0 22.000 4.000 2.000 0
2012 | 26.000 0 20.000 4.000 2.000 0
2013 | 25.000 0 20.000 3.000 2.000 0

Rozdziat VI



Inne dziatania

8§8.1. Ze wzgledu na réznorodnos¢ zasobow pod wzgledem technicznym
i wiekowym realizacja pozostatych dziatan wynikaé bedzie z biezgcych potrzeb
eksploatacyjnych.

2. Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy sprowadzac sie bedzie do dziatan doraznych.

Rozdziat IX
Przepisy koncowe

8 9. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego
zasobu gminy, posiadanych srodkow finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych, Wojt Gminy przedtozy Radzie Gminy
propozycje zmian ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowe Miasto Lubawskie na lata 2008 — 2013".



