
UCHWA A Nr XXIV/113/08

Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 9 wrze nia 2008 r.

w sprawie przyj cia „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Nowe Miasto Lubawskie na lata 2008-2013”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorz dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)
Rada Gminy

uchwala, co nast puje:

§ 1. Przyjmuje si  wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Nowe Miasto Lubawskie na lata 2008 – 2013, w brzmieniu okre lonym
w za czniku do niniejszej uchwa y.

§ 2.Trac  moc uchwa y:

1) Nr 8/95 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 25 kwietnia
1995 r. w sprawie okre lenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne,

2) Nr XII/48/99 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s
w Mszanowie z dnia 14 grudnia 1999 r. w sprawie: zmiany uchwa y Nr 8/95 z dnia
25 kwietnia 1995 r. w sprawie okre lenia stawek czynszu regulowanego za lokale
mieszkalne.

§ 3. Wykonanie uchwa y powierza si  Wójtowi Gminy.

§ 4. Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 14 dni od dnia jej og oszenia
w Dzienniku Urz dowym Województwa Warmi sko – Mazurskiego.

Przewodnicz cy Rady Gminy
                                         Miros aw Wodara



Za cznik do Uchwa y Nr
XXIV/113/08 Rady Gminy Nowe
Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z
dnia 9.09.2008r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nowe Miasto
Lubawskie na lata 2008-2013

Rozdzia  I
Mieszkaniowy zasób Gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasób Gminy znajduje si  zarówno w budynkach b cych w
ca ci w asno ci  gminy, jak równie  w budynkach, w których wyodr bniono w asno
lokali.

2. Nie przewiduje si  do roku 2013 powi kszenia mieszkaniowego zasobu poprzez
budow  nowych mieszka .

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych mo e nast pi  poprzez adaptacj  pomieszcze  o
innym przeznaczeniu ni  mieszkalne - b cych w asno ci  Gminy.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre la si  na bazie wyposa enia
lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, sie  wodoci gow , kanalizacj , azienk .

5.  Celem Programu jest ustalenie kierunków dzia ania w adz samorz dowych w
zakresie polityki mieszkaniowej i w tworzeniu warunków do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspólnoty samorz dowej.

Rozdzia  II
Wielko  oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Analiza liczbowa lokali stanowi cych zasób mieszkaniowy gminy:
Po enie,

Miejscowo
Nr budynku Liczba lokali

cych
asno ci
gminy

asno
budynku

Powierzchnia u ytkowa
lokali b cych

asno ci  gminy (m2)

Bratian 236 1 gmina 53,67
Gry liny 23 1 wspólnota z udz. gm. 27,15

34 2 gmina 82,56Gwi dziny
123 2 gmina 101,56
15 4 gmina 88,86

108 4 wspólnota z udz. gm. 156,96
Jamielnik

110 7 gmina 352,62
Kaczek 1 4 wspólnota z udz. gm. 174,38

27 3 gmina 43,99Lekarty
45 1 wspólnota z udz. gm. 58,20

Nawra 30 1 wspólnota z udz. gm. 56,20
Pustki 13 1 gmina 74,01
Radomno 98 4 wspólnota z udz. gm. 153,84

17 3 gmina 160,45Skarlin
107 1 gmina 54,11
39 3 gmina 193,43Tylice
53 1 gmina 81,53

Ogó em 43 1.913,52



2. Liczba lokali socjalnych – 0.

3. Najem zwi zany ze stosunkiem pracy – 4.

4. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy:
 11 lokali posiada dobry stan techniczny,
 24 lokali posiada redni stan techniczny,
 8 lokali posiada z y stan techniczny.

5. Prognoza dotycz ca wielko ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w okresie obj tym programem:

Stan technicznyLata Liczba lokali
mieszkalnych

Liczba lokali
socjalnych dobry redni y

2008 43 0 11 24 8
2009 42 0 10 25 7
2010 40 2 10 25 5
2011 38 2 10 23 5
2012 36 2 9 22 5
2013 34 2 9 20 5

Rozdzia  III
Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikaj cych

ze stanu technicznego budynków i lokali

§ 3.1.

Lata Potrzeby remontowe lokali
(ilo ciowo)

Plan remontów i
modernizacji (ilo ciowo)

2008 8 1
2009 7 2
2010 5 2
2011 5 2
2012 5 2
2013 5 2

2. Realizacja w ka dym roku planu remontów i modernizacji uzale niona b dzie od
sytuacji finansowej gminy.

3. W zakres prac remontowych wchodz :
wymiana pokry  dachowych,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
przebudowa kominów i pieców,
naprawa instalacji elektrycznej,
naprawa instalacji wodno-kanalizacyjnej,
inne prace remontowe ci ce na wynajmuj cym,

4. Jako priorytetowe uznaje si  remonty wynikaj ce z wymogów bezpiecze stwa dla
zdrowia i ycia ludzi, bezpiecze stwa mienia lub rodowiska,



a w szczególno ci instalacji elektrycznej, dro no ci i szczelno ci przewodów
wentylacyjnych i spalinowych.

5. Realizacja remontów i modernizacji budynków b cych w asno ci  wspólnot
mieszkaniowych poprzedzona b dzie ustaleniami wspó cicieli w zakresie prac i ich
finansowaniu.

6. Dokonywanie remontów i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszaj cym si , co przy ich systematycznej realizacji
doprowadzi do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzia  IV
Planowana sprzeda  lokali

§ 4.1. Planowan  sprzeda  lokali mieszkalnych w poszczególnych latach okre la
poni sza tabela:

Lata 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Ilo  lokali
przeznaczonych do
sprzeda y

1 2 2 2 2 2

2. Przewiduje si , e sprzeda  lokali mieszkalnych w poszczególnych latach b dzie
uzale niona od zainteresowania najemców wykupem mieszka .

3. Dzia ania gminy b  zmierza  w kierunku tworzenia coraz bardziej korzystnych
warunków nabywania lokali i budynków mieszkalnych.

Rozdzia  V
Zasady polityki czynszowej

§ 5.1. Wysoko  czynszu za lokale wchodz ce w sk ad mieszkaniowego zasobu gminy
z wyj tkiem op at niezale nych (tj. dostawy energii, wody, odbiór cieków
i odpadów), ustala Wójt Gminy nie cz ciej ni  raz w roku.

2. Czynsz najmu za 1 m² powierzchni u ytkowej lokali wychodz cych w sk ad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si  na podstawie stawki bazowej za 1 m²
powierzchni u ytkowej, z uwzgl dnieniem czynników podwy szaj cych lub obni aj cych
warto  u ytkow  lokalu.

3. Czynniki podwy szaj ce i obni aj ce stawk  bazow  czynszu:
a) czynniki podwy szaj ce:

 instalacja wodoci gowa w lokalu – 5 %,
 lokalna instalacja kanalizacyjna z szambem – 5 %,
 lokal z pomieszczeniem na azienk  – 5 %,
 instalacja centralnego ogrzewania – 15 %,
 instalacja ciep ej wody – 10 %

b) czynniki obni aj ce:
 lokal w budynku do rozbiórki – 20 %,
 lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego – 10 %,
 brak kuchni lub kuchnia bez okna – 10 %,
 brak instalacji wodoci gowej – 5 %,
 brak lokalnej instalacji kanalizacyjnej – 5 %,



4. Preferuje si  niskie stawki bazowe czynszu w celu stworzenia warunków do
prowadzenia przez najemców remontów bie cych.

5. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego stanowi 50 % stawki bazowej czynszu.

Rozdzia  VI
Sposób i zasady zarz dzania lokalami i budynkami

§ 6.1. Zarz dzanie budynkami, w których nie wyodr bniono w asno ci lokali,
stanowi cych w asno  Gminy Nowe Miasto Lubawskie wykonywane b dzie przez
Gospodarstwo Pomocnicze.

2. Obs uga techniczna lokali w budynkach o których mowa w ust. 1
w zakresie niezb dnych prac remontowo-administracyjnych oraz obs uga finansowa
w zakresie poboru i windykacji nale no ci z tytu u najmu prowadzona b dzie przez
Gospodarstwo Pomocnicze.

3. Stosunek najmu nawi zuje i rozwi zuje Wójt, a dokumentacj  w tym zakresie
prowadzi Urz d Gminy.

Rozdzia  VII
ród a finansowania gospodarki mieszkaniowej, wysoko  wydatków

§ 7.1.  ród em finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach obj tych programem
rodki przewidziane w corocznym bud ecie gminy w tym uzyskane

z gospodarowania mieszkaniowym zasobem (czynsze najmu za lokale mieszkalne,
czynsze najmu za lokale u ytkowe, op aty eksploatacyjne zwi zane z bie cym
utrzymaniem lokali).

2. Remonty i modernizacje budynków nale cych do wspólnot mieszkaniowych
wykonywane b  ze rodków gromadzonych na funduszu remontowym wspólnot oraz
wp at na fundusz remontowy w cicieli lokali.

3. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sk adaj  si  koszty
eksploatacji bie cej i koszty remontów.

4. Podzia  planowanych wydatków na mieszkaniowy zasób Gminy
w kolejnych lokalach z podzia em na koszty bie cej eksploatacji i koszty potrzebnych
remontów okre la poni sza tabela:

w tymLata Koszty /
wydatki

ogó em w z .
Bie ca

eksploatacja
Koszt

remontów
Modernizacja Zarz d nieruch.

wspólnymi
Inwestycje

2008 105.000 0 30.000 5.000 0 70.000
2009 57.000 0 50.000 5.000 2.000 0
2010 35.000 0 28.000 5.000 2.000 0
2011 28.000 0 22.000 4.000 2.000 0
2012 26.000 0 20.000 4.000 2.000 0
2013 25.000 0 20.000 3.000 2.000 0

Rozdzia  VIII



Inne dzia ania

§ 8.1. Ze wzgl du na ró norodno  zasobów pod wzgl dem technicznym
i wiekowym realizacja pozosta ych dzia  wynika  b dzie z bie cych potrzeb
eksploatacyjnych.

2. Inne dzia ania maj ce na celu popraw  wykorzystania i realizacj  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy sprowadza  si  b dzie do dzia  dora nych.

Rozdzia  IX
Przepisy ko cowe

§ 9. W przypadku wyst pienia zmian istotnych w zakresie wielko ci mieszkaniowego
zasobu gminy, posiadanych rodków finansowych oraz planowanej wielko ci wska nika
wzrostu cen towarów i us ug konsumpcyjnych, Wójt Gminy przed y Radzie Gminy
propozycj  zmian „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowe Miasto Lubawskie na lata 2008 – 2013”.


