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III. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

Opis techniczny 

 

1.0 Podstawa opracowania: 

• Zlecenie inwestora 

• Wizja lokalna 

• Mapa sytuacyjno-wysokościowa, skala 1:500 

• Uzgodnienia z inwestorem 

• Decyzja o warunkach zabudowy  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 25.04.2012r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 15 czerwca 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

• Ustawa z dnia 7.07.1994r. Prawo budowlane 

 

2.0 Istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu z opisem projektowanych zmian, w 

tym rozbiórek obiektów i obiektów przeznaczonych do dalszego użytkowania;  

 

2.1 Charakter użytkowania działki 

• Decyzja o warunkach zabudowy  
 

 
2.2 Charakter użytkowania sąsiednich nieruchomości 

• Decyzja o warunkach zabudowy  
 

 
2.3. Infrastruktura  

• sieci: wodociągowa, energetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacyjna  

• komunikacja: działka posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej 

• ogrodzenie: częściowe  
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2.4. Zabudowa 

 Teren przeznaczony pod inwestycję znajduje się w granicach działki nr 749/2 i 1059/32 

obręb 0002 Bratian, w miejscowości Mszanowo. Działka nr 1059/32 obecnie częściowo jest 

zabudowana znajduje się na niej sieciowa przepompownia ścieków, wiata, istniejąca siłownia 

terenowa, sieć kanalizacji sanitarnej, przyłącze energetyczne oraz słupy energetyczne. 

Projektowany kontener sanitarny wraz z pomostem pływającym oraz gril dla przystani 

kajakowej i towarzysząca infrastruktura spełnia warunki decyzji o warunkach zabudowy. 

Dojazd do działki istniejący. Projektowana inwestycja nie stwarza barier architektonicznych. 

 

2.5.Zieleń 

• zieleń niska: trawniki  

• zieleń średnia: występuje nielicznie  

 

3.0 Projektowane zagospodarowanie działki / zakres opracowania: 

 

3.1 Przedmiot inwestycji, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmującego więcej 

niż jeden obiekt budowlany - zakres całego zamierzenia, a w razie potrzeby kolejność 

realizacji obiektów;  

• Przedmiotem inwestycji jest: „GMINA NOWE MIASTO LUBAWSKIE NA STRAŻY 

BIORÓŻNORODNOŚCI - PRZYSTAŃ KAJAKOWA” cel uzyskanie decyzji o pozwoleniu 

na budowę dla tego przedsięwzięcia. 

 

3.2.1. Parametry Kontenera Sanitarnego  

Parametr Wartość J.m. Wymagania 

Decyzja 

• powierzchnia zabudowy 20,60 m2 - 

• powierzchnia użytkowa  17,50 m2 - 

• Powierzchnia podjazdu dla niepełnosp.  6,51 m2 - 

• kubatura 43,80 m3 - 

• wymiary zewnętrzne: długość / szerokość  7,34x2,80 m - 
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• wysokość  2,85 m - 

• liczba połaci dachowych 1 szt. spełnione 

• kąt nachylenia połaci dachowych 5  ° spełnione 

• liczba kondygnacji nadziemnych 1 szt. - 

• liczba kondygnacji podziemnych 0 szt. - 

• p.p.p. 0,00 87,65 m.n.p.m. - 

 

3.2.2. Parametry pomostu pływającego  

Parametr Wartość J.m. Wymagania 

Decyzja 

• powierzchnia zabudowy 20,46 m2 - 

• powierzchnia użytkowa  20,46 m2 - 

• wymiary pomostu:  6,00x2,40 m - 

• Wymiary trapu wejściowego: 3,00x1,20 m - 

 

3.2.3. Parametry Grila  

Projektuje się obiekt o wymiarach 6x6m z ławkami o konstrukcji murowanej z 

drewnianymi siedziskami oraz oparciami. W centralnej części znajdować się będzie 

murowany grill ze stalowym regulowanym zawiesiem spełniający funkcje ogniska  

3.3. Zasilanie w media 

• energetyczne –zaprojektowano złącze kablowo – pomiarowe na działce inwestora (przy 

istniejącym złączu).  

• gazowe – nie dotyczy; 

• wodne –projektuje się jedno niezależne przyłącze wodociągowe z istniejącej sieci 

wiejskiej. Uzgodniono z zarządcą sieci  

• ogrzewanie –grzejniki elektryczne 

• odbiór ścieków: - projektuje się jedno niezależne przyłącze kanalizacji sanitarnej do 

istniejące studni sieci K.S. Uzgodniono z zarządcą sieci  

• odpady komunalne – do miejsca wyznaczonego na działce inwestora; 

• odprowadzenie wód opadowych: do własnego gruntu. 
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3.4. Komunikacja 

Dostęp do drogi asfaltowej  o numerze  1059/29. Wjazd do działki nr 1059/32 istniejący 

• Przewidywane utwardzone ciągi komunikacyjne: utwardzenie z płyt ażurowych lub 

tłucznia powierzchni gruntu działki inwestora ; 

 

3.5. Ogrodzenie działki 

• Przewidywane ogrodzenie żerdziowe drewniane 

 

3.6. Zieleń 

• zieleń niska: projektowane trawniki; 

• zieleń średnia: projektowane krzewy ozdobne; 

4.0 Bilans terenu działki 

Działka nr 1059/32, obręb 0002 Bratian, m. Mszanowo 

1 Powierzchnia działki 25561,00 m2 

2 Zabudowa projektowana 60,65 m2 

3 Zabudowa istniejąca  65,60 m2 

4 Projektowana komunikacja  342,00 m2 

5 Projektowane użytkowanie gruntu:  

• grunty orne 0,00 m2 

• sady 0,00 m2 

• pastwiska, łąki 0,00 m2 

• zadrzewienia, lasy 0,00 m2 

• nieużytki 0,00 m2 

• zieleń objęta opracowaniem 2427,65 m2 

• zieleń nie objęta opracowaniem  22665,10 m2 

• rolne 0,00 m2 

• powierzchnia biologicznie czynna wynosi 88,46% - warunek spełniono 

• stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wynosi 0,50% - warunek 

spełniono 

• zachowana linia zabudowy. 
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5.0 Informacje dodatkowe  

 

5.1 Teren 

• nie jest wpisany do rejestru zabytków; 

• nie leży w strefie eksploatacji górniczej; 

• zabudowy nie wymaga wyłączenia z produkcji rolniczej  

 

5.2 Projekt budowlany opracowano w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę dla 

tego przedsięwzięcia. Jest to projekt budowlany, a nie projekt wykonawczy. 

 

5.3 Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego, warunki gruntowo -wodne i sposób 

jego posadowienia 

Na podstawie badań terenowych stwierdzono, występowanie następujących warstw 

geotechnicznych w obrębie projektowanego budynku: 

• I warstwa: grunty nasypowe, piaski, do głębokości maksymalnej 2,0m ppt. 

• II warstwa: piasek drobny, średnio zagęszczony ID=0,50, mokry, 

• III warstwa: piasek średni , średnio zagęszczony ID=0,40, wilgotny, 

• IV warstwa: piasek średni, średnio zagęszczony ID=0,45, mokry, 

• –V warstwa: piasek średni, średnio zagęszczony ID=0,50, mało wilgotny, 

Planuje się posadowienie budynku w warstwie I, II i V. 

Wody gruntowe o zwierciadle swobodnym nawiercono na głębokości 1,50 ÷ 2,00m ppt.        

Możliwe jest okresowe podnoszenie się poziomu wody gruntowej o około 0,5m. 

Poziom±0.00 kontenera =152,00m n.p.m.  

 

Roboty ziemne 

• Uwaga: podczas wykonywania wykopu należy wyodrębnić warstwę nasypów 

niekontrolowanych i wymienić ją poniżej fundamentu na warstwę piaskową o 

zagęszczeniu min do IS>0,95. Zakres wymiany w wokół stopy należy ustalić 

przyjmując szerokość i długość obszaru wymiany równą wielkości stopy 

powiększonego o podwójną wartość głębokości wymiany. 



„KAM-pro”  
„PRACOWNIA I ŃŻYNIERII ŚRODOWISKA” mgr in ż. Kamil Piotr G ąska  

Tel: 723-026-036   mail: kgaska85@wp.pl                                                                              

NIP: 877-139-70-63 / Regon: 280043742 

 
• Podczas prowadzenia prac ziemnych konieczne jest stałe zabezpieczenie wykopów 

przed wodą opadową i gruntową. 

• Grunt w otwartym wykopie chronić przed przemarzaniem i zawilgoceniem, aby nie 

spowodować pogorszenia nośności. 

• W czasie wykonywania robót ziemnych należy wykonać wykop do żądanego poziomu 

i niezwłocznie wykonać warstwę chudego betonu gr. min. 10cmpod fundamentami 

• Warstwę chudego betonu wyłożyć podwójną warstwą papy termozgrzewalnej, 

• Wykop przy fundamencie zasypać gruntem niespoistym z zagęszczeniem do IS>0,95, 

znadaniemspadku5% na zewnątrz budynku zaraz po wykonaniu fundamentów. 

• W przypadku konieczności pozostawienia budynku w stanie surowym na okres zimy, 

należy chronić fundamenty i posadzki przyziemia przed przemarzaniem. 

• Odwodnienie połaci dachowych odprowadzić poza obręb budynku. Instalacje 

prowadzące wodę muszą być szczelne z dodatkową obudową, a teren przylegający do 

obiektu-utwardzony, z nadaniem spadku5%w kierunku od ścian budynku. 

 

5.4. Obszar odziaływania na środowisko. 

W rozumieniu Prawa budowlanego z dnia 20 lutego 2015r. obszar oddziaływania to 

teren, który po wybudowaniu domu lub innego obiektu może być narażony na pewne 

niedogodności, np. zwiększone zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hałas, ograniczenie 

dopływu światła dziennego, a także powodować ograniczenia w sposobie użytkowania lub 

zagospodarowania sąsiednich działek. W przypadku kontenera sanitarnego i pomostu 

pływającego obszar oddziaływania ogranicza się w zasadzie do terenu działki, na której jest 

on postawiony, ale są też sytuacje, gdy budynek lub towarzyszące mu urządzenia oddziałują 

na sąsiednie posesje.  

Z taką sytuacją mamy do czynienia, gdy dom stawiany będzie w odległości mniejszej 

niż 4 m od granicy. W przypadku sąsiedniej działki niezabudowanej, jej właściciel będzie 

mógł postawić dom, ale bez okien od strony granicy chyba, że odległość między budynkami 

będzie większa niż 8 m. W takiej sytuacji urząd powiadamia właściciela sąsiedniej posesji o 

planowanej budowie i jeśli w przewidzianym terminie nie zgłosi on sprzeciwu, przyjmuje się, 

że wyraża zgodę na takie zagospodarowanie. Obszar oddziaływania wychodzący poza obszar 

działki może również dotyczyć lokalizacji szamba, studni, drenażu rozsączającego z 
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oczyszczalni przydomowej – jeśli wielkość powierzchni działki nie pozwala na zachowanie 

wymaganych odległości, np. między drenażem a studnią. 

Projektowany kontener sanitarny i pomost nie figuruje w wykazie przedsięwzięć 

mogących znacząco  oddziaływać na stan środowiska naturalnego i nie wymaga sporządzania 

raportu oddziaływania na środowisko (Ustawa z dn. 27.0 4.2001r.  Prawo ochrony 

Środowiska  Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późn. zm. z 2001 r. oraz Rozporządzenie Rady Ministrów 

z dn. 09.11.2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z 

kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko (Dz. 

U. Nr 257, poz. 2573 z 2004 r.) 

Kontener sanitarny i pomost zaprojektowano w sposób minimalizujący jej wpływ na 

środowisko obszaru inwestycji  i otoczenie, zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami 

Prawa Budowlanego, a obszar  oddziaływania projektowanej budowy zamyka się w granicach 

zainwestowania. Wprowadzenie gazów lub pyłów do powietrza oraz emisji hałasu nie może 

powodować przekroczenia standardów jakości środowiska po za terenem, do którego 

inwestor posiada tytuł prawny. Projektowany kontener sanitarny i pomost nie spowoduje 

wycinki drzew i krzewów podlegających ochronie, oraz nie rodzi praw do terenu, oraz nie 

powoduje naruszenia prawa własności i uprawnień osób trzecich, nie stanowi  przeszkody w 

dostępie do drogi publicznej oraz nie przesłania światła słonecznego, nie pozbawia  

możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej i środków łączności, 

nie  wpływa również negatywnie na projektowaną zabudowę działek sąsiednich i ich 

dotychczasowe użytkowanie. Inwestycja nie powoduje uciążliwości i zakłóceń oraz 

zanieczyszczenia powietrza, wody  i gleby, nie narusza warunków wodnych ani geologicznych 

inwestowanego terenu. 

 

6.0 Ochrona środowiska i walorów kulturowych 

1. Inwestycja nie została zaliczona do mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie 

wymaga przeprowadzenia procedury wynikającej z ustawy Prawo ochrony środowiska.  

2. Obiekt nie będzie wpływał na walory kulturowe. 

3. Obiekt nie będzie zagrażał środowisku, ani higienie i zdrowiu użytkowników. 

4. Ewentualna uciążliwość inwestycji nie wykracza poza granice nieruchomości inwestora. 
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7.0 W przypadku budynków - powierzchnię zabudowy, o której mowa w pkt 4, określanej 

zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczącej określania i obliczania 

wskaźników powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w załączniku do 

rozporządzenia. 

   

Projektował:

  

 

   


