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lll. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opis techniczny

1.0 Podstawa opracowania:

Zlecenie inwestora

Wizja lokalna

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa, skala 1:500

Uzgodnienia z inwestorem

Decyzja o warunkach zabudowy

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 25.04.2012r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 15 czerwca 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

Ustawa z dnia 7.07.1994r. Prawo budowlane

2.0 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z opisem projektowanych zmian, w

tym rozbidrek obiektow i obiektéw przeznaczonych do dalszego uzytkowania;

2.1 Charakter uzytkowania dziatki

Decyzja o warunkach zabudowy

2.2 Charakter uzytkowania sasiednich nieruchomosci

Decyzja o warunkach zabudowy

2.3. Infrastruktura

e sieci: wodociggowa, energetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacyjna

e komunikacja: dziatka posiada bezpos$redni dostep do drogi publicznej

* ogrodzenie: czesciowe
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2.4. Zabudowa

Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie w granicach dziatki nr 749/2 i 1059/32
obreb 0002 Bratian, w miejscowosci Mszanowo. Dziatka nr 1059/32 obecnie cze$ciowo jest
zabudowana znajduje sie na niej sieciowa przepompownia $ciekdw, wiata, istniejgca sitownia
terenowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, przytgcze energetyczne oraz stupy energetyczne.
Projektowany kontener sanitarny wraz z pomostem ptywajgcym oraz gril dla przystani
kajakowej i towarzyszaca infrastruktura spetnia warunki decyzji o warunkach zabudowy.

Dojazd do dziatki istniejgcy. Projektowana inwestycja nie stwarza barier architektonicznych.

2.5.Zielen
e zielen niska: trawniki

* zielen srednia: wystepuje nielicznie

3.0 Projektowane zagospodarowanie dziatki / zakres opracowania:

3.1 Przedmiot inwestycji, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego wiecej
niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia, a w razie potrzeby kolejnos¢
realizacji obiektow;
*  Przedmiotem inwestycji jest: ,GMINA NOWE MIASTO LUBAWSKIE NA STRAZY
BIOROZNORODNOSCI - PRZYSTAN KAJAKOWA” cel uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na budowe dla tego przedsiewziecia.

3.2.1. Parametry Kontenera Sanitarnego

Parametr Wartos¢ J.m. Wymagania
Decyzja
» | powierzchnia zabudowy 20,60 m? -
e | powierzchnia uzytkowa 17,50 m? -
¢ | Powierzchnia podjazdu dla niepetnosp. 6,51 m? -
« | kubatura 43,80 m’ -
¢ | wymiary zewnetrzne: dtugo$é / szerokos¢ 7,34x2,80 m -
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e | wysokosc 2,85 m -

» | liczba potaci dachowych 1 szt. spetnione
» | kat nachylenia pofaci dachowych 5 ° spetnione
e | liczba kondygnacji nadziemnych 1 szt. -

¢ | liczba kondygnacji podziemnych 0 szt. -

e | p.p.p. 0,00 87,65 m.n.p.m. -
3.2.2. Parametry pomostu ptywajacego

Parametr Wartos¢ J.m. Wymagania
Decyzja

* | powierzchnia zabudowy 20,46 m? -

e | powierzchnia uzytkowa 20,46 m? -

e | wymiary pomostu: 6,00x2,40 m -

e | Wymiary trapu wejsciowego: 3,00x1,20 m -

3.2.3. Parametry Grila
Projektuje sie obiekt o wymiarach 6xém z tawkami o konstrukcji murowanej z
drewnianymi siedziskami oraz oparciami. W centralnej czesci znajdowac sie bedzie

murowany grill ze stalowym regulowanym zawiesiem spetniajgcy funkcje ogniska

3.3. Zasilanie w media

e energetyczne —zaprojektowano ztgcze kablowo — pomiarowe na dziatce inwestora (przy
istniejgcym ztgczu).

* gazowe — nie dotyczy;

¢ wodne —projektuje sie jedno niezalezne przytacze wodociggowe z istniejgcej sieci
wiejskiej. Uzgodniono z zarzadcg sieci

* ogrzewanie —grzejniki elektryczne

* odbidr sciekdw: - projektuje sie jedno niezalezne przytgcze kanalizacji sanitarnej do
istniejgce studni sieci K.S. Uzgodniono z zarzadcg sieci

¢ odpady komunalne — do miejsca wyznaczonego na dziatce inwestora;

* odprowadzenie wdéd opadowych: do wtasnego gruntu.
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3.4. Komunikacja
Dostep do drogi asfaltowej o numerze 1059/29. Wjazd do dziatki nr 1059/32 istniejacy
* Przewidywane utwardzone ciggi komunikacyjne: utwardzenie z ptyt azurowych lub

ttucznia powierzchni gruntu dziatki inwestora ;

3.5. Ogrodzenie dziatki

¢ Przewidywane ogrodzenie zerdziowe drewniane

3.6. Zielen
e zielen niska: projektowane trawniki;
e zielen srednia: projektowane krzewy ozdobne;

4.0 Bilans terenu dziatki

Dziatka nr 1059/32, obreb 0002 Bratian, m. Mszanowo

1 Powierzchnia dziatki 25561,00 m?
2 Zabudowa projektowana 60,65 m?
3 Zabudowa istniejaca 65,60 m?2
4 Projektowana komunikacja 342,00 m?
5 Projektowane uzytkowanie gruntu:
e gruntyorne 0,00 m’
+ sady 0,00 m?
e pastwiska, faki 0,00 m’
e zadrzewienia, lasy 0,00 m?
e nieuzytki 0,00 m?
» zielen objeta opracowaniem 2427,65 m?
* zielen nie objeta opracowaniem 22665,10 m’
e rolne 0,00 m’

* powierzchnia biologicznie czynna wynosi 88,46% - warunek spetniono
e stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wynosi 0,50% - warunek
spetniono

* zachowana linia zabudowy.
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5.0 Informacje dodatkowe

5.1 Teren
* nie jest wpisany do rejestru zabytkow;
¢ nie lezy w strefie eksploatacji gorniczej;

e zabudowy nie wymaga wytgczenia z produkcji rolniczej

5.2 Projekt budowlany opracowano w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla

tego przedsiewziecia. Jest to projekt budowlany, a nie projekt wykonawczy.

5.3 Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego, warunki gruntowo -wodne i sposéb
jego posadowienia
Na podstawie badan terenowych stwierdzono, wystepowanie nastepujgcych warstw
geotechnicznych w obrebie projektowanego budynku:

e | warstwa: grunty nasypowe, piaski, do gtebokosci maksymalnej 2,0m ppt.

e Il warstwa: piasek drobny, $rednio zageszczony ID=0,50, mokry,

e |l warstwa: piasek sredni, Srednio zageszczony ID=0,40, wilgotny,

e |V warstwa: piasek $redni, Srednio zageszczony ID=0,45, mokry,

* -V warstwa: piasek sredni, Srednio zageszczony ID=0,50, mato wilgotny,

Planuje sie posadowienie budynku w warstwie I, Ili V.

Wody gruntowe o zwierciadle swobodnym nawiercono na gftebokosci 1,50 + 2,00m ppt.
Mozliwe jest okresowe podnoszenie sie poziomu wody gruntowej o okoto 0,5m.

Poziom=*0.00 kontenera =152,00m n.p.m.

Roboty ziemne
* Uwaga: podczas wykonywania wykopu nalezy wyodrebni¢ warstwe nasypow
niekontrolowanych i wymieni¢ jg ponizej fundamentu na warstwe piaskowa o
zageszczeniu min do 15>0,95. Zakres wymiany w wokot stopy nalezy ustali¢
przyjmujgc szerokos¢ i dtugos¢ obszaru wymiany réwng wielkosci stopy

powiekszonego o podwadjng wartos¢ gtebokosci wymiany.
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* Podczas prowadzenia prac ziemnych konieczne jest state zabezpieczenie wykopow
przed woda opadowg i gruntows.

e Grunt w otwartym wykopie chroni¢ przed przemarzaniem i zawilgoceniem, aby nie
spowodowac pogorszenia noSnosci.

e W czasie wykonywania robét ziemnych nalezy wykona¢ wykop do zgdanego poziomu
i niezwtocznie wykona¢ warstwe chudego betonu gr. min. 10cmpod fundamentami

¢ Warstwe chudego betonu wytozyé podwdjng warstwg papy termozgrzewalnej,

e Wykop przy fundamencie zasypac gruntem niespoistym z zageszczeniem do 1S>0,95,
znadaniemspadku5% na zewnatrz budynku zaraz po wykonaniu fundamentow.

e W przypadku koniecznosci pozostawienia budynku w stanie surowym na okres zimy,
nalezy chroni¢ fundamenty i posadzki przyziemia przed przemarzaniem.

e Odwodnienie potaci dachowych odprowadzi¢ poza obreb budynku. Instalacje
prowadzgce wode muszg byé szczelne z dodatkowa obudowa, a teren przylegajacy do

obiektu-utwardzony, z nadaniem spadku5%w kierunku od $cian budynku.

5.4. Obszar odziatywania na srodowisko.

W rozumieniu Prawa budowlanego z dnia 20 lutego 2015r. obszar oddziatywania to
teren, ktéry po wybudowaniu domu lub innego obiektu moze by¢ narazony na pewne
niedogodnosci, np. zwiekszone zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas, ograniczenie
doptywu s$wiatta dziennego, a takze powodowac ograniczenia w sposobie uzytkowania lub
zagospodarowania sasiednich dziatek. W przypadku kontenera sanitarnego i pomostu
ptywajacego obszar oddziatywania ogranicza sie w zasadzie do terenu dziatki, na ktorej jest
on postawiony, ale sg tez sytuacje, gdy budynek lub towarzyszagce mu urzgdzenia oddziatujg
na sgsiednie posesje.

Z taka sytuacjg mamy do czynienia, gdy dom stawiany bedzie w odlegtosci mniejszej
niz 4 m od granicy. W przypadku sasiedniej dziatki niezabudowanej, jej wtasciciel bedzie
mogt postawi¢ dom, ale bez okien od strony granicy chyba, ze odlegtos¢ miedzy budynkami
bedzie wieksza niz 8 m. W takiej sytuacji urzad powiadamia wiasciciela sgsiedniej posesji o
planowanej budowie i jesli w przewidzianym terminie nie zgtosi on sprzeciwu, przyjmuje sie,
ze wyraza zgode na takie zagospodarowanie. Obszar oddziatywania wychodzacy poza obszar

dziatki moze réwniez dotyczy¢ lokalizacji szamba, studni, drenazu rozsgczajgcego z
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oczyszczalni przydomowej — jesli wielko$¢ powierzchni dziatki nie pozwala na zachowanie
wymaganych odlegtosci, np. miedzy drenazem a studnia.

Projektowany kontener sanitarny i pomost nie figuruje w wykazie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na stan Srodowiska naturalnego i nie wymaga sporzadzania
raportu oddziatywania na $rodowisko (Ustawa z dn. 27.0 4.2001r. Prawo ochrony
Srodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézn. zm. z 2001 r. oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw
z dn. 09.11.2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. Nr 257, poz. 2573 2 2004 r.)

Kontener sanitarny i pomost zaprojektowano w sposdb minimalizujacy jej wptyw na
sSrodowisko obszaru inwestycji i otoczenie, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami
Prawa Budowlanego, a obszar oddziatywania projektowanej budowy zamyka sie w granicach
zainwestowania. Wprowadzenie gazow lub pytdow do powietrza oraz emisji hatasu nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska po za terenem, do ktdérego
inwestor posiada tytut prawny. Projektowany kontener sanitarny i pomost nie spowoduje
wycinki drzew i krzewdéw podlegajgcych ochronie, oraz nie rodzi praw do terenu, oraz nie
powoduje naruszenia prawa witasnosci i uprawnien oséb trzecich, nie stanowi przeszkody w
dostepie do drogi publicznej oraz nie przestania Swiatta stonecznego, nie pozbawia
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej i sSrodkéw tgcznosci,
nie wptywa réwniez negatywnie na projektowang zabudowe dziatek sgsiednich i ich
dotychczasowe uzytkowanie. Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaktécen oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie narusza warunkow wodnych ani geologicznych

inwestowanego terenu.

6.0 Ochrona srodowiska i waloréw kulturowych

1. Inwestycja nie zostata zaliczona do moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko i nie
wymaga przeprowadzenia procedury wynikajgcej z ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. Obiekt nie bedzie wptywat na walory kulturowe.

3. Obiekt nie bedzie zagrazat srodowisku, ani higienie i zdrowiu uzytkownikdéw.

4. Ewentualna ucigzliwos¢ inwestycji nie wykracza poza granice nieruchomosci inwestora.
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7.0 W przypadku budynkdéw - powierzchnie zabudowy, o ktérej mowa w pkt 4, okreslanej
zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w zataczniku do

rozporzadzenia.

Projektowat:



