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zał. nr 4 projekt umowy 

UMOWA Nr RD……. 

zawarta w dniu ………2024 roku pomiędzy: 

Gminą Nowe Miasto Lubawskie  

Mszanowo, ul. Podleśna 1, 13-300 Nowe Miasto Lubawskie; 

reprezentowaną przez Wójta Tomasza Waruszewskiego 

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Joanny Artuszewskiej 

NIP 877-146-84-61 REGON 871118922 

zwanych dalej „Zamawiającym” 

a 

…………………………………………… 

…………………………………………… 

reprezentowanym przez ……………………………… 

zwanym dalej „Wykonawcą”. 

NIP …………………… REGON …………………… 

łącznie zwanymi „Stronami”, a odrębnie „Stroną”. 

 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie inwestycji pod nazwą: „Budowa sieci wodociągowej i sieci 

kanalizacji sanitarnej wzdłuż ścieżki pieszo-rowerowej w Bratianie” (dalej jako „przedmiot 

umowy”). 

2. Przedmiot umowy będzie realizowany zgodnie z postanowieniami specyfikacji istotnych 

warunków zamówienia obowiązującej w postępowaniu (dalej jako „SWZ"), w szczególności ze 

„szczegółowym opisem przedmiotu zamówienia - dokumentacją techniczną", dalej „SOPZ" 

(zawierającym między innymi Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót, dalej 

„STWiOR"), ofertą Wykonawcy stanowiącą załącznik Nr 1 do umowy oraz zgodnie z zasadami 

wiedzy technicznej i obowiązującymi w Polsce przepisami prawa, w terminach określonych 

umową. 

3. Wykonawca w ramach umowy zobowiązany jest wykonać roboty budowlane i instalacyjne 

obejmujące budowę:  

1) Sieć wodociągowa 

a) Przewód PE 100 PN 10 SDR 17 długości 149,0 mb 

b) Hydrant nadziemny – kpl. 1 

c) Węzły montażowe – kpl 3 

2) Sieć kanalizacji sanitarnej 

a) Przewodem PVC 200 SN 8 lita –208,0 mb 

b) studnie rewizyjne Dn 1.200 – kpl. 7,0 

4. Przedmiot umowy, o którym mowa w ust.1, obejmuje wykonanie robót budowlanych w 

rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze 

zm.). 

 

§ 2  



2 

 

Termin wykonania zamówienia 

1. Rozpoczęcie robót określonych w § 1, ustala się na dzień protokolarnego przekazania terenu 

budowy, nie później niż w terminie do 14 dni roboczych od zawarcia niniejszej umowy. 

2. Zamawiający wymaga, aby przedmiot umowy został zrealizowany przez Wykonawcę w terminie 

do dnia …… r. 

3. Przez wykonanie przedmiotu umowy rozumie się datę zawiadomienia na piśmie Zamawiającego 

przez Wykonawcę o gotowości do odbioru końcowego. Wykonawca zobowiązany jest zakończyć 

wszystkie roboty związane z realizacją umowy i przekazać Zamawiającemu kompletny przedmiot 

umowy do użytku. 

4. Termin ustalony w ust. 2 może ulec zmianie w przypadku wystąpienia opóźnień wynikających w 

szczególności z: 

1) wstrzymania realizacji umowy przez Zamawiającego, 

2) konieczności usunięcia błędów, wad lub wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej; 

3) działania organów administracji lub innych podmiotów, w szczególności:  

a) przekroczenia zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy administracji 

lub inne podmioty decyzji, zezwoleń, opinii, uzgodnień, postanowień; 

b) odmowy lub zwłoki w wydaniu przez organy administracji lub inne podmioty 

wymaganych decyzji, zezwoleń, opinii, uzgodnień, postanowień na skutek błędów w 

dokumentacji projektowej lub z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę; 

c) wydania postanowienia o wstrzymaniu robót budowlanych, w przypadku o którym mowa 

w art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane; 

d) konieczność uzyskania wyroku sądowego lub innego orzeczenia sądu, lub organu, którego 

konieczności nie przewidywano przy zawieraniu umowy; 

4) działania siły wyższej mającej bezpośredni wpływ na terminowość wykonywania robót, 

wystąpienia warunków atmosferycznych nie zezwalających na kontynuowanie robót zgodnie z 

technologia i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót przez okres min 7 dni. 

5) wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo 

zachowania należytej staranności, 

6) odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków, w szczególności takich jak 

istnienie niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych elementów lub ich części, 

istotnych dla realizacji przedmiotu umowy; 

7) konieczności wykonania robót dodatkowych, robót o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3 i 4 

oraz ust. 2 ustawy Pzp, które wstrzymają lub opóźnią realizację przedmiotu umowy; 

8) przyczyn nieleżących po stronie Wykonawcy. 

5. W przypadku wystąpienia przeszkody w realizacji przedmiotu umowy w terminie, o którym mowa 

w ust. 2, z przyczyn innych niż wymienione w ust. 4, a nieleżących po stronie Wykonawcy, 

Zamawiający może przedłużyć termin realizacji umowy na pisemny wniosek Wykonawcy, 

złożony najpóźniej w terminie 5 dni od dnia wystąpienia przeszkody ze wskazaniem dlaczego i jak 

długo trwać będzie przeszkoda uniemożliwiająca realizację przedmiotu umowy w terminie, o 

którym mowa w ust. 2. 

6. W przedstawionych w ust. 3 i 4 przypadkach wystąpienia opóźnień, Zamawiający ustali nowy 

termin realizacji przedmiotu umowy. Przesunięcie terminu będzie musiało zostać szczegółowo 

uzasadnione przez Wykonawcę i zaakceptowane przez Zamawiającego oraz potwierdzone 

aneksem do umowy. 
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7. Jeżeli z jakiejkolwiek przyczyny, która nie uprawnia Wykonawcy do złożenia wniosku o 

przedłużenie terminu realizacji przedmiotu umowy, tempo robót według Zamawiającego nie 

pozwoli na terminowe ich zakończenie, Zamawiający może polecić Wykonawcy podjęcie 

określonych działań dla przyspieszenia tempa robót. Wszystkie koszty związane z podjętymi 

działaniami obciążają Wykonawcę. 

8. Zamawiający ma możliwość przedłużenia terminu realizacji umowy z przyczyn nieleżących po 

stronie Wykonawcy. 

§ 3  

Obowiązki Zamawiającego 

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo do powołania nadzoru inwestorskiego. 

2. Zamawiający zobowiązany jest do realizacji umowy w terminach i na zasadach określonych w 

umowie. 

3. Zamawiający zobowiązany jest do protokolarnego przekazanie terenu budowy Wykonawcy. 

4. Zamawiający zobowiązany jest do udzielenia Wykonawcy lub osobom przez niego 

upoważnionym pełnomocnictw niezbędnych do realizacji umowy. 

5. Zamawiający zobowiązany jest do zapłaty wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy z tytułu 

realizacji przedmiotu umowy. 

6. Zamawiający zobowiązany jest do sprawowania bieżącej koordynacji robót realizowanych na 

podstawie zawartej umowy. 

7. Zamawiający zobowiązany jest do protokolarnego przekazania Wykonawcy kompletu 

dokumentacji, na podstawie której realizowany będzie przedmiot umowy. 

8. Zamawiający zobowiązany jest do bieżącej kontroli jakości wykonywanych robót oraz ich 

zgodności z dokumentacją projektową. 

9. Zamawiający zobowiązany jest do terminowego przystąpienia do odbioru robót budowlanych. 

§ 4 

Obowiązki i odpowiedzialność Wykonawcy 

1. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 

1) Rozpoczęcie realizacji robót w terminie do 5 dni od dnia przekazania terenu budowy, tj. 

przestrzeni, w której prowadzone są roboty budowlane w ramach realizacji przedmiotu 

umowy wraz z przestrzenią zajmowaną przez urządzenia zaplecza budowy. 

2) Wykonanie przedmiotu umowy z należytą starannością, zgodnie z postanowieniami 

dokumentów składających się na umowę, najlepszymi zasadami wiedzy i sztuki budowlanej 

oraz technicznej, warunkami wykonania i odbioru robót oraz zgodnie z obowiązującymi 

przepisami prawa, w tym przepisami BHP i Ppoż, jak również normami i normatywami 

stosowanymi w budownictwie. Za jakość robót odpowiada Wykonawca. 

3) Szczegółowe sprawdzenie w terenie warunków wykonania przedmiotu umowy. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do stosowania w czasie prowadzenia robót wszelkich przepisów 

dotyczących ochrony środowiska naturalnego i utylizacji odpadów, bezpieczeństwa i higieny 

pracy oraz bezpieczeństwa ruchu. Ewentualne opłaty i kary za naruszenia powstałe w trakcie 

realizacji robót przepisów dotyczących ochrony środowiska i utylizacji odpadów obciążają 

Wykonawcę. 

3. Wykonawca zobowiązany jest do ochrony i zabezpieczenia na własny koszt terenu budowy. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania przedmiotu umowy z materiałów własnych 

odpowiadających co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w 
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budownictwie określonych w art. 10 ustawy prawo budowlane oraz wymaganiami specyfikacji 

technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do ponoszenia odpowiedzialności za skutki zniszczenia, kradzieży, 

dewastacji i wandalizmu na terenie budowy i zaplecza budowy Wykonawcy. 

6. Wykonawca zobowiązany jest do zorganizowania, wykonania i utrzymania na własny koszt terenu 

budowy wraz z jego zapleczem oraz strzeżenie mienia znajdującego się na nich, a także 

zapewnienie warunków bezpieczeństwa niezbędnych przy realizacji robót. Wykonawca jest 

zobowiązany zabezpieczyć i oznakować prowadzone roboty oraz dbać o stan techniczny i 

prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji robót budowlanych oraz uzyskać 

wszystkie niezbędne do tego celu uzgodnienia i pozwolenia. Wykonawca ponosi pełną 

odpowiedzialność za teren budowy od chwili przejęcia terenu budowy. 

7. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania w czasie realizacji robót terenu budowy i jego 

zaplecza z dążeniem do minimalizacji przeszkód komunikacyjnych, bieżącego usuwania zbędnych 

materiałów, odpadów i śmieci. Wykonawca musi posiadać dokumenty potwierdzające przyjęcie 

odpadów przez składowiska i dokonanie stosownych opłat. 

8. Wykonawca zobowiązany jest do zagospodarowania terenu budowy i jego zaplecza, dla celów 

realizacji przedmiotu umowy, w granicach wskazanych przez Zamawiającego. 

9. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zawiadamiania Zamawiającego o zauważonych 

wadach i brakach w dokumentacji, niezwłocznie, lecz nie później niż w terminie 3 dni od ich 

ujawnienia lub dnia, gdy winny one były zostać ujawnione przy zachowaniu przez Wykonawcę 

należytej staranności, pod rygorem odpowiedzialności za szkody wynikłe wskutek 

niepowiadomienia o ich istnieniu. 

10. Wykonawca zobowiązany jest do umożliwiania wstępu na teren budowy pracownikom nadzoru 

budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych prawem budowlanym oraz 

udostępniania im danych i informacji wymaganych przepisami prawa. 

11. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zgłaszania wykonanych robót do odbioru oraz 

bieżącego zgłaszania Zamawiającemu lub inspektorowi nadzoru przez koordynatora robót 

gotowości do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu. 

12. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia w dniu odbioru robót zanikających i ulegających 

zakryciu, na wniosek Zamawiającego, protokołu z prób i badań tych robót. 

13. Dostarczenia na każde żądanie Zamawiającego lub inspektora nadzoru dokumentów 

potwierdzających parametry techniczne oraz wymagane normy stosowanych materiałów i 

urządzeń. 

14. Wykonawca zobowiązany jest do ponoszenia odpowiedzialności za ewentualne szkody wobec 

Zamawiającego oraz osób trzecich wynikłe na skutek prowadzenia robót lub innych działań 

Wykonawcy. 

15. Wykonawca zobowiązany jest do ponoszenia odpowiedzialności oraz strzeżenia przed 

uszkodzeniem lub kradzieżą materiałów, wyrobów i urządzeń używanych przy realizacji 

przedmiotu umowy od chwili rozpoczęcia robót do zakończenia realizacji przedmiotu umowy, w 

szczególności utrzymania ich w ciągu całego okresu trwania budowy w należytym stanie i 

podjęcia wszelkich środków zapobiegawczych, aby nie zostały zniszczone lub skradzione, biorąc 

pod uwagę ryzyka istniejące na budowie, 

16. Wykonawca zobowiązany jest do zabezpieczenia dróg prowadzących na teren budowy od 

uszkodzeń, które może spowodować transport i sprzęt Wykonawcy. W szczególności 

dostosowanie się do obowiązujących ograniczeń obciążeń osi pojazdów podczas transportu 

materiałów i sprzętu do i z terenu budowy, aby nie spowodował on szkód na drogach. 
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17. Wykonawca zobowiązany jest do naprawienia na własny koszt szkód powstałych w budynku, w 

którym prowadzone są roboty, na drogach dojazdowych, na terenach zielonych, terenie zaplecza 

budowy, w robotach oraz materiałach, wyrobach i urządzeniach, powstałych w okresie, w którym 

Wykonawca był za nie odpowiedzialny, niezależnie od przyczyn ich powstania. 

18. Wykonawca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich wydatków, koniecznych do naprawienia 

wyrządzonej szkody, w przypadkach, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca. 

19. Wykonawca zobowiązany jest naprawić wszelkie szkody spowodowane przez Wykonawcę 

podczas usuwania wad w okresie gwarancji i rękojmi. 

20. Wykonawca zobowiązany jest do uporządkowania terenu budowy i przekazania go po 

zakończeniu robót Zamawiającemu, najpóźniej w terminie przez niego określonym. 

21. Wykonawca zobowiązany jest do zatrudnienia na okres wykonania robót stanowiących przedmiot 

umowy i usuwania wad: 

1) osób posiadających odpowiednie kwalifikacje do kierowania, dozorowania robót 

budowlanych, 

2) wykwalifikowanych, przyuczonych i niewykwalifikowanych robotników, niezbędnych dla 

odpowiedniego i terminowego wykonania zobowiązań Wykonawcy wynikających z 

warunków umowy. 

22. Zamawiający określa obowiązek zatrudnienia na podstawie umowy o pracę wszystkich osób 

wykonujących prace objęte zakresem zamówienia wskazanym w SWZ zamówienia, w tym prac 

fizycznych, jeżeli wykonywanie tych czynności polega na wykonywaniu pracy w sposób 

określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz.U. z 2023 r. poz. 

1465). W szczególności obowiązek ten obejmuje robotników budowlanych oraz operatorów 

sprzętu. Obowiązek, o którym mowa w zdaniu poprzednim, nie dotyczy osób wskazanych na 

stanowisku: kierownika budowy, kierownika robót oraz innych osób pełniących samodzielne 

funkcje techniczne w budownictwie w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.  

23. Obowiązek określony w ust. 4 dotyczy także Podwykonawców. Wykonawca jest zobowiązany 

zawrzeć w każdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy zobowiązujące Podwykonawców 

do zatrudnienia na umowę o pracę wszystkich osób wykonujących czynności, o których mowa w 

ust. 4. 

24. Wykonawca zobowiązany jest do przedkładania Zamawiającemu projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, a także projektu jej zmian, oraz 

poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane 

25. Wykonawca zobowiązany jest do przedkładania Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z 

oryginałem kopii zawartej przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę 

zamówienia na roboty budowlane umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy i 

usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o 

wartości mniejszej niż 0,5 % wartości brutto umowy, określonej w § 5 ust. 1 umowy, oraz umów o 

podwykonawstwo na prace projektowe, ekspertyzy, badania, analizy, itp., usługi ochrony mienia, 

dostawę wody i energii elektrycznej, odbiór i zagospodarowanie odpadów i dostawy i usługi w 

zakresie zaplecza budowy (np. wyposażenie zaplecza, materiały biurowe, catering), usługi 

telekomunikacyjne, usługi w zakresie kierowania robotami budowlanymi, usługi pocztowe, usługi 

prawnicze. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o 

podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000,00 zł 

26. Wykonawca zobowiązany jest do opracowania kompletnego i bez wad operatu kolaudacyjnego 

w 3 (trzech) jednobrzmiących egzemplarzach w formie pisemnej (papierowej), w tym 
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opracowanie kompletnej dokumentacji powykonawczej w wersji papierowej oraz przekazanie ich 

Zamawiającemu w terminie określonym w § 8 ust. 5. 

Operat kolaudacyjny – zbiór dokumentów zawierający w szczególności: 

1) protokół przekazania terenu budowy oraz wszelkie inne protokoły, niezwiązane z rozliczeniem 

budowy a spisane w trakcie trwania budowy (np. odbiory techniczne itp.), 

2) uwagi i zalecenia Zamawiającego lub inspektora nadzoru inwestorskiego, zwłaszcza przy 

odbiorze robót zanikających i ulegających zakryciu i udokumentowanie wykonania jego 

zaleceń (protokoły odbioru robót ulegających zakryciu), 

3) oświadczenie Wykonawcy/Koordynatora robót o zgodności wykonania przedmiotu umowy z 

SOPZ oraz obowiązującymi normami i przepisami, 

4) oświadczenie o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy, a także ulicy, 

sąsiedniej nieruchomości, budynku lub lokalu w razie korzystania z nich, 

5) zestawienie wbudowanych materiałów i urządzeń wraz z dokumentami potwierdzającymi 

wprowadzenie do obrotu zgodnie z obowiązującymi przepisami (certyfikaty, atesty i aprobaty 

techniczne), 

6) wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych zgodne z ST lub 

STWiOR oraz obowiązującymi przepisami prawa, warunkujące odbiór końcowy, 

7) Zatwierdzona kopia mapy zasadniczej powstała w wyniku geodezyjnego pomiaru 

powykonawczego. 

27. Wykonawca zobowiązuje się do posiadania ubezpieczenia OC z tytułu prowadzenia działalności 

gospodarczej na kwotę stanowiącą równowartość wynagrodzenia, o którym mowa w § 5 ust. 1, 

ważnego przez cały okres realizacji zamówienia. 

1) Ubezpieczeniu podlegają w szczególności:  

a) roboty objęte umową, urządzenia oraz wszelkie mienie ruchome związane bezpośrednio 

z wykonawstwem robót,  

b) pełna odpowiedzialność cywilna za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 

dotyczące pracowników i osób trzecich, a powstałe w wyniku działań lub zaniechań 

przy realizacji przedmiotu umowy, w tym również na sąsiednich nieruchomościach.  

2) Strony uzgadniają, iż pokrycie wszelkiego rodzaju szkód następować będzie przez 

Wykonawcę lub jego ubezpieczyciela na zasadach określonych w umowie ubezpieczenia bez 

udziału Zamawiającego. Dotyczy to w szczególności odpowiedzialności z tytułu szkód 

poniesionych przez osoby trzecie. W przypadku wyczerpania środków z ubezpieczenia, 

brakującą wartość szkody pokrywa Wykonawca, jak również wartość ewentualnej franczyzy.  

3) Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczeństwo wszelkich działań na terenie budowy, w 

tym działań Podwykonawców i ponosi za nie odpowiedzialność odszkodowawczą.  

4) W przypadku wygaśnięcia umowy ubezpieczenia przed końcem realizacji przedmiotu umowy 

Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia nowej umowy ubezpieczenia z zachowaniem 

ciągłości ubezpieczenia i przekazania Zamawiającemu kopii polisy ubezpieczeniowej na 

przedłużony okres. 

5) Wykonawca najpóźniej w terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy dostarczy do 

dyspozycji Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy 

ubezpieczenia, a także przedłoży niezwłocznie do wglądu, na każde żądanie Zamawiającego, 

dokumenty ubezpieczeniowe wraz z potwierdzeniem opłacenia składki. 

 

§ 5 
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Wynagrodzenie Wykonawcy 

1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia jest wynagrodzenie ryczałtowe, 

zgodnie z ofertą wykonawcy, w wysokości:  

brutto ……… zł 

(słownie złotych: …………… …/100). 

2. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu jakiejkolwiek części przedmiotu 

umowy nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia określonego w ust. 1. 

3. Wynagrodzenie Wykonawcy nie podlega waloryzacji 

4. Rozliczenie wykonanych robót nastąpi na podstawie protokołu odbioru końcowego  

5. Wynagrodzenie przysługujące Wykonawcy będzie płatne w oparciu o prawidłowo wystawioną 

końcową fakturę VAT w terminie 30 dni od dnia jej doręczenia – przelewem na konto 

Wykonawcy. 

 

§ 6 

Odbiory 

1. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Zamawiający będzie dokonywać następujących 

odbiorów: 

1) robót zanikających lub ulegających zakryciu, 

2) końcowy robót. 

2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu będą się odbywały w trakcie realizacji 

przedmiotu umowy.  

3. W celu dokonania odbioru końcowego robót Wykonawca zobowiązany jest zakończyć wszystkie 

roboty, badania, próby końcowe i przekazać Zamawiającemu wniosek o dokonanie odbioru 

końcowego robót, z uwzględnieniem terminu określonego w § 2 ust. 2 umowy. Wraz z 

wnioskiem Wykonawca przekaże Zamawiającemu komplet dokumentów pozwalających na 

ocenę prawidłowości wykonania przedmiotu umowy. 

4. Jeżeli Zamawiający uzna, że roboty zostały zakończone i nie ma zastrzeżeń co do kompletności i 

prawidłowości operatu kolaudacyjnego, w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy datę odbioru 

końcowego robót. Odbiór następuje w terminie do 14 dni roboczych od daty złożenia wniosku z 

uwzględnieniem terminu określonego w § 2 ust. 2 umowy. Datę ustala Zamawiający. 

5. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie 

ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też termin wyznaczony na usunięcie stwierdzonych przy 

odbiorze wad i usterek. 

6. W przypadku ustalenia wad Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o 

usunięciu wad oraz do wnioskowania wyznaczenia terminu odbioru robót zakwestionowanych 

uprzednio jako wadliwych. 

7. Zamawiający może podjąć decyzję o niezwłocznym przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w 

czasie tych czynności ujawniono istnienie wad, uniemożliwiających właściwe użytkowanie 

przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem – aż do czasu usunięcia wskazanych wad. 

8. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot odbioru nie osiągnął 

gotowości do odbioru, z powodu niezakończenia prac lub jego wadliwego wykonania, 

Zamawiający odmówi odbioru z winy Wykonawcy. 

 

§ 7 
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Gwarancja i rękojmia 

1. Wykonawca na zrealizowany przedmiot umowy – roboty budowlane, udziela … miesięcznej 

gwarancji jakości licząc od dnia podpisania protokołu bezusterkowego odbioru końcowego. 

2. Stwierdzone w okresie rękojmi i gwarancji usterki lub wady Wykonawca, usunie na własny koszt 

najpóźniej w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego licząc od daty otrzymania pisemnego 

ich zgłoszenia. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy. 

3. Wady, które wystąpiły w okresie gwarancyjnym nie zawinione przez Zamawiającego, 

Wykonawca usunie w ciągu 7 dni roboczych od daty otrzymania zgłoszenia. 

4. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień 

wynikających z gwarancji. 

5. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad lub usterek w żądanym terminie Zamawiający po uprzednim 

zawiadomieniu Wykonawcy zleci ich usunięcie osobie trzeciej na koszt Wykonawcy i opłaci z 

kwoty zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy na okres rękojmi i gwarancji. 

 

§ 8 

Kary umowne 

1. Wykonawca zobowiązany jest zapłacić Zamawiającemu karę umowną: 

1) w przypadku przekroczenia terminu, o którym mowa w § 2 ust. 2 umowy, z przyczyn leżących 

po stronie Wykonawcy w wysokości 0,5 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 

1 umowy - za każdy dzień zwłoki, 

2) w przypadku nieterminowego usunięcia wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze 

końcowym robót lub w okresie gwarancji i rękojmi, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia 

brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy - za każdy dzień zwłoki liczony od dnia 

wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad lub usterek, 

3) w przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę z powodów innych niż nie wywiązanie 

się Zamawiającego z warunków umowy, zapłaci on Zamawiającemu karę umowną w 

wysokości 10 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, 

4) w przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie 

Wykonawcy, w szczególności z powodu naruszenia przez Wykonawcę warunków umowy, 

Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, o którym mowa 

w § 5 ust. 1 umowy. 

5) w przypadku niewykonania uwag i zaleceń Zamawiającego w wysokości 0,1 % 

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy - za każdy dzień zwłoki liczony od 

dnia wyznaczonego przez Zamawiającego,  

2. Zapłacenie odszkodowania i kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku zakończenia 

robót i z jakichkolwiek innych zobowiązań wynikających z warunków umowy. 

3. Kary umowne będą potrącane z wynagrodzenia należnego Wykonawcy lub zabezpieczenia 

należytego wykonania umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

4. Zamawiający wezwie Wykonawcę do zapłaty kary umownej w formie pisemnej wskazując w 

wezwaniu termin jej zapłaty. W razie zwłoki z zapłatą kary umownej Strona uprawniona do 

otrzymania kary umownej może żądać odsetek ustawowych za każdy dzień zwłoki. 

5. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego zgodnie z zasadami ogólnymi 

Kodeksu cywilnego, przenoszącego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście 

poniesionej szkody. 
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§ 9 

Odstąpienie od umowy  

1. Zamawiający może odstąpić od umowy, jeżeli wykonawca:  

1) Wykonawca wykonuje robotę niezgodnie ze sztuką budowlaną lub przepisami bezpieczeństwa 

pracy, a także tempem robót nie dającym gwarancji wykonania zlecenia w terminie (w 

szczególności gdy wykonawca przerwał realizacje robót na dłużej niż 14 dni), 

2) Wykonawca wykonuje przedmiot zamówienia w sposób wadliwy albo sprzeczny z umową 

pomimo bezskutecznego upływu terminu wyznaczonego przez Zamawiającego do zmiany 

sposobu wykonywania umowy, 

3) wykonawca nie rozpoczął realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn oraz nie 

kontynuuje ich, pomimo wezwania na piśmie przez Zamawiającego, 

4) ogłoszenia upadłości lub rozwiązania firmy Wykonawcy, 

5) wydania nakazu zajęcia majątku Wykonawcy, 

2. W przypadku odstąpienia przez Zamawiającego od umowy Wykonawca może żądać wyłącznie 

wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.  

3. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada Zamawiający 

zobowiązany jest do: 

1) sporządzenia przy udziale Wykonawcy protokołu inwentaryzacji robót w toku na dzień 

rozwiązania umowy, 

2) zlecenia Wykonawcy zabezpieczenia przerwanych robót w zakresie wzajemnie uzgodnionym 

oraz dokonania odbioru tych robót. 

3) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

4. Odstąpienie od umowy może nastąpić tylko w przypadkach przewidzianych w obowiązujących 

oraz postanowieniami niniejszej umowy. Oświadczenie w sprawie odstąpienia powinno w formie 

pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.  

 

§ 10 

Zmiana umowy 

Zakazuje się zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której 

dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że zachodzi co najmniej jedna z następujących okoliczności: 

1) Wystąpienia zmian powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na 

realizację przedmiotu umowy. 

2) Wyniknięcia rozbieżności lub niejasności w rozumieniu pojęć użytych w umowie, których nie 

można usunąć w inny sposób a zmiana będzie umożliwiać usunięcie rozbieżności lub niejasności i 

doprecyzowanie umowy w celu jednoznacznej interpretacji jej zapisów, 

3) Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy,  

a także z przyczyn określonych w § 2 ust. 4 umowy. 

4) Wystąpienia konieczności wprowadzenia zmian spowodowanych następującymi okolicznościami: 

a) siła wyższa (np. klęski żywiołowe, wojny, rewolucje, embarga przewozowe, katastrofy, strajki 

generalne lub lokalne) uniemożliwiająca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie ze 

szczegółowym opisem przedmiotu umowy oraz mająca wpływ na terminowość wykonania 

przedmiotu umowy, 
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b) przestojów i opóźnień zawinionych przez Zamawiającego, mających bezpośredni wpływ na 

terminowość realizacji przedmiotu umowy. Zmiana terminu wykonania przedmiotu umowy 

przez Zamawiającego skutkuje jego przedłużeniem o okres przestojów i opóźnień, 

c) koniecznością usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji, 

d) przedłużenia się czynności odbiorowych z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, pod 

warunkiem zgłoszenia przez Wykonawcę robót budowlanych Zamawiającemu do odbioru 

końcowego w terminie określonym w § 2 ust. 2 i § 6 umowy, 

e) zmiana danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy, 

f) zmiany danych teleadresowych, 

g) wystąpienie omyłek pisarskich i rachunkowych w treści umowy, 

h) rezygnacja przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu umowy, 

i) wykonania robót zamiennych. 

5) W przypadku wystąpienia któregokolwiek ze zdarzeń wymienionych termin realizacji przedmiotu 

umowy może ulec odpowiedniemu przedłużeniu, o czas niezbędny do zakończenia realizacji 

przedmiotu umowy w sposób należyty, nie dłużej jednak niż o okres trwania tych okoliczności. 

6) Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagają pisemnego aneksu podpisanego przez obie 

Strony pod rygorem nieważności z wyjątkiem zmian, o których mowa w pkt. 4 lit. e), f) umowy. 

Przedmiotowa zmiana wymaga jedynie pisemnego powiadomienia drugiej Strony. 

 

§ 11 

Podwykonawstwo  

1. Strony umowy ustalają, że roboty zostaną wykonane przez Wykonawcę osobiście bądź z udziałem 

Podwykonawców, z zastrzeżeniem przypadku, w którym Zamawiający nałożył w SWZ obowiązek 

osobistego wykonania przez Wykonawcę kluczowych części zamówienia.  

2. Wykonawca oświadcza, że zamierza powierzyć realizację następującej części zamówienia 

następującym podwykonawcom: 

1) nazwa Podwykonawcy: …………………...  

a) opis powierzonej części zamówienia: …………………….  

b) Czy Podwykonawca jest podmiotem, na którego zasoby Wykonawca powołuje się na 

zasadach określonych w art. 118 ustawy z dnia 11.09.2019 Prawo zamówień publicznych  

(Dz. U. z 2023 poz. 1605 ze zm. Dalej ,,ustawy Pzp”). …………………………(tak/nie) 

3. Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia zamawiającego o wszelkich zmianach danych, o 

których mowa w ust. 2, w trakcie realizacji zamówienia oraz do przekazania informacji na temat 

nowych Podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację części 

zamówienia. 

4. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp, w celu wykazania 

spełnienia warunków udziału w postępowaniu, wykonawca jest zobowiązany wykazać 

zamawiającemu, że: 

1) proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie 

mniejszym niż Podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie 

postępowania o udzielenie zamówienia, 

2) brak jest podstaw do wykluczenia proponowanego Podwykonawcy. 
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5. Przepisu ust. 4 nie stosuje się wobec Podwykonawców niebędących podmiotami, na których 

zasoby Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp oraz do 

dalszych Podwykonawców (chyba, że w toku postępowania weryfikowane były podstawy 

wykluczenia Podwykonawcy niebędącego podmiotem trzecim, na zasadach określonych w art. 

462 ust. 5 ustawy Pzp). 

6. Postanowienia dotyczące Podwykonawcy odnoszą się wprost również do dalszego Podwykonawcy 

oraz umów zawieranych między podwykonawcą i dalszym podwykonawcą lub między dalszymi 

Podwykonawcami. 

7. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania Podwykonawcy, jego 

przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania.  

8. Każdy projekt umowy i umowa o podwykonawstwo musi zawierać postanowienia niesprzeczne z 

postanowieniami niniejszej umowy oraz będzie zawierać w szczególności:  

1) określenie stron,  

2) zakres robót przewidzianych do wykonania;  

3) termin realizacji robót, który będzie zgodny z terminem wykonania niniejszej umowy;  

9. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o 

podwykonawstwo, której przedmiotem jest wykonanie robót budowlanych, jest zobowiązany do 

przedłożenia zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo. 

10. Zamawiający w terminie 10 dni od otrzymania od wykonawcy projektu umowy o 

podwykonawstwo, może wnieść do niej pisemne zastrzeżenia. Jeżeli tego nie uczyni, oznaczać to 

będzie akceptację projektu umowy przez zamawiającego. 

11. W przypadku zgłoszenia przez zamawiającego zastrzeżeń do projektu umowy o 

podwykonawstwo, wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca może przedłożyć 

zmieniony projekt umowy o podwykonawstwo, uwzględniający w całości zastrzeżenia 

zamawiającego. W takim przypadku termin do zgłoszenia zastrzeżeń przez zamawiającego, o 

którym mowa w ust. 10 umowy, rozpoczyna bieg na nowo. 

12. Po akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub 

po upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do tego projektu, Wykonawca, 

Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży Zamawiającemu poświadczoną za zgodność 

z oryginałem kopię zawartej Umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej 

Umowy, jednakże nie później niż na 3 dni przed dniem skierowania Podwykonawcy lub dalszego 

Podwykonawcy do realizacji robót budowlanych.  

13. Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania art. 463 ustawy Pzp, z zastrzeżeniem ust. 6. 

14. Jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 35 dni, zamawiający informuje o tym 

wykonawcę i wzywa go do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.  

15. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z Terenu budowy 

Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, z którym nie została zawarta Umowa o 

podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiającego, lub może usunąć takiego Podwykonawcę 

lub dalszego Podwykonawcę na koszt Wykonawcy.  

16. Zamawiający, może żądać od Wykonawcy zmiany lub odsunięcia Podwykonawcy lub dalszego 

Podwykonawcy od wykonywania świadczeń w zakresie realizacji przedmiotu Umowy, jeżeli 

sprzęt techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje Podwykonawca lub dalszy 

Podwykonawca, nie spełniają warunków lub wymagań dotyczących podwykonawstwa, 

określonych Umową, nie dają rękojmi należytego wykonania powierzonych Podwykonawcy lub 

dalszemu Podwykonawcy robót budowlanych, dostaw lub usług lub dotrzymania terminów 

realizacji tych robót. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca niezwłocznie usunie 
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na żądanie Zamawiającego Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę z Terenu budowy, jeżeli 

działania Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy na Terenie budowy naruszają 

postanowienia niniejszej Umowy. 

17. Wykonawca, powierzając realizację robót Podwykonawcy, jest zobowiązany do dokonania we 

własnym zakresie zapłaty wymagalnego wynagrodzenia należnego Podwykonawcy z 

zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z Podwykonawcą.  

18. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, 

Podwykonawcę lub Dalszego podwykonawcę bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy, za wykonane i odebrane roboty, 

Zamawiający dokona, na zasadach określonych w art. 465 ustawy Pzp, bezpośredniej zapłaty 

wymagalnego wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy, Dalszemu Podwykonawcy, który 

zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane lub który zawarł przedłożoną zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

 

§ 12 

Sposób komunikowania się Stron 

1. Wszelkie dokumenty, oświadczenia, powiadomienia, informacje, polecenia, zgody  

i zatwierdzenia dokonywane na podstawie lub w związku z realizacją umowy będą przekazywane 

na piśmie i dostarczane (przekazywane) osobiście (za pokwitowaniem) bądź wysyłane pocztą lub 

kurierem za potwierdzeniem odbioru bądź w formie dokumentowej (drogą elektroniczną lub 

faksem) na podane przez Strony następujące adresy: 

1) Dla Zamawiającego:  

tel.  …………..……….. 

e-mail: ……………………. 

2) Dla Wykonawcy: Adrianna Szałkowska 

tel. 56 47 26 304 

e-mail: aszalkowska@gminanml.pl 

2. Sposoby doręczenia, o których mowa w ust. 1, są skuteczne, jeżeli dokumenty, oświadczenia, 

powiadomienia, informacje, polecenia, zgody i zatwierdzenia zostały dokonane na adres, w tym 

elektroniczny lub numery wskazane powyżej. 

3. Zmiana wszystkich danych Wykonawcy, o których mowa w ust. 1, wymaga pisemnego 

powiadomienia Zamawiającego, pod rygorem uznania za doręczoną przesyłki (listu) lub 

informacji nadanej na adres, w tym elektroniczny lub numery Wykonawcy określone w § 12 ust. 1 

umowy lub na ostatni znany Zamawiającemu adres Wykonawcy. 

4. W przypadku uchybienia obowiązkowi, o którym mowa w ust. 3 przesyłkę (list) lub informację 

dostarczoną lub awizowaną dwukrotnie na adres lub jednokrotnie przekazaną drogą elektroniczną 

lub na numery Wykonawcy podane w ust. 1 lub na ostatni znany adres Wykonawcy uważa się za 

skutecznie doręczoną. 

 

§ 13  

Postanowienia końcowe 

1. Ewentualne spory wynikłe na tle realizacji umowy rozstrzyga sąd powszechny właściwy dla 

siedziby Zamawiającego. 
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2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy powszechnie 

obowiązującego prawa, w tym przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa budowlanego  

i ustawy Prawo zamówień publicznych oraz wszystkich aktów wykonawczych wydanych na 

podstawie w/w ustaw. 

3. Postanowienia umowy są interpretowane na podstawie przepisów prawa polskiego. 

4. Ilekroć pojęcie użyte jest w liczbie pojedynczej, dotyczy to również użytego pojęcia  

w liczbie mnogiej i odwrotnie, chyba że z określonego uregulowania wynika wyraźnie coś innego. 

5. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach – trzy dla Zamawiającego, 

jeden dla Wykonawcy  

 

Załączniki stanowiące integralna cześć umowy: 

Załącznik nr 1 - Oferta (rozumiana jako formularz oferty) 

 

 

ZAMAWIAJĄCY:  WYKONAWCA: 

 


